COSTA RICA LEY DE NOTARIADO

La legislacion notarial costarricense data del 12 de octubre de 1887, habiendo sido substituida
por la Ley No. 39 de/5 de enero de 1943, reformada a su vez por leyes de /os altos 1944, 1952, 1961y 1967.

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1-La persona autorizada para ejercer el notariado tiene fe publica cuando hace constar un acto,
juridico o un contrato que tenga por objeto asegurar o hacer constar derechos puramente civiles, en los
limites que la ley sefiala a sus atribuciones y con observancia de los requisitos que ella exige.

Articulo 2- A falta de notario, ejercera accidentalmente sus funciones, en casos urgentes, el juez de
Primera Instancia Civil de la jurisdiccion y, en su defecto, un alcalde civil del canton. Para que tal escritura
surta sus efectos, debera ser protocolizada por un notario dentro de los diez dias habiles inmediatos a la
fecha de su otorgamiento. El notario conservara agregado al legajo de referencias el documento original, el
cual podra ser extendido en papel comun.

Cuando no exista notario domiciliado en la cabecera de un cantén menor donde haya juez de Primera
Instancia, éste podra ser autorizado para ejercer el notariado, siempre que rinda la garantia de ley.

CAPITULO 11
Obtencion del titulo de notario

Articulo 3- Para optar el titulo de notario, se necesita ser costarricense de origen, del estado seglar, mayor
de edad, abogado de los tribunales de la Republica, de conducta y antecedentes honrados, notoriamente
conocidos y no tener motivo legal que lo incapacite para el ejercicio del cargo.

Articulo 4- El que quisiere obtener el titulo para ejercer el notariado lo solicitara a, la Facultad de Derecho.
La peticion se presentara por escrito, en papel sellado de cincuenta céntimos, con indicacion del nombre,
apellidos, generales y numero de la cédula de identidad del solicitante e ira acompafiada del titulo de
abogado, del recibo de la Tesoreria de la Universidad que demuestre el pago de los derechos que causa la
expedicion del titulo, del documento que acredite que es mayor de edad y de la constancia o constancias
que prueben que el solicitante ha practicado con algin notario por lo menos durante dos afios consecutivos.

Articulo 5- Si la solicitud estuviera en forma, la Facultad de Derecho comisionara a su Decano para que
reciba declaracion a tres testigos honorables que él mismo designe, sobre la conducta del peticionario.
Recibida la informacioén, la Facultad resolvera si concede o no el titulo de notario.

Articulo 6- Si la resolucién fuere favorable, el Decano pasara el expediente al Consejo -Universitario para
que éste extienda el titulo al petente y le reciba el juramento constitucional.

Articulo 7- El diploma de notario se extendera en papel sellado de cinco colones, ira firmado por el Rector
y el Secretario de la Universidad le sera entregado al interesado.

CAPITULO I11
Ejercicio del Notariado
Articulo 8- Para ejercer las funciones de notario, se requiere: el titulo legal para ejercer la profesion y
otorgamiento de garantia hipotecaria, fiduciaria o poéliza de fidelidad del Banco Nacional de Seguros, por la

suma de diez colones.

Articulo 9- Al notario, que, después de haber cesado en sus funciones as causas sefialadas por la ley, fuere
autorizado nuevamente para el ejercicio del notariado, le servira al efecto la garantia que tuviere rendida si



aun no hubiera vencido, salvo que el fiador o garante hubiere manifestado por escrito a la Secretaria de
Hacienda su voluntad de no continuar garantizando al notario, caso éste en el cual se debera rendir nueva
garantia.

Articulo 10- Para la constitucion y cancelacién de la garantia se observaran, en cuanto fueren aplicables,
las disposiciones de los articulos 22 a 26 de la Ley Organica del Poder Judicial La garantia debera renovarse
cada veinte afios; y en caso de que en algin momento llegare a ser insuficiente, la Corte Plena o el
Ministerio Publico exigira qué se complete o cambie dentro del término de veinte dias, vencidos los cuales y
mientras esto no se haga, quedara en suspenso la autorizacién para ejercer el notariado. En todo caso, cada
cinco afios el notario debera presentarse a la Secretaria de Hacienda ofreciendo los datos necesarios para
justificar que la garantia rendida no ha desmejorado, calificacion para la cual se seguirdn los mismos
tramites que para su constitucion. Si la afirmacién resultare exacta asi se comunicara a la Corte y al Registro
Publico, y en caso contrario se procedera como queda dispuesto. Si el notario omitiere tal presentacion sera
requerido por el Secretario de la Corte para que la verifique en el término de ocho dias bajo pena de
suspensién. Cuando el Jefe del Registro Publico tenga noticia de que una garantia no ha sido renovada
oportunamente o a llegado a ser suficiente, dara cuenta de ello a la Corte Plena.

Articulo 11- El Secretario de la Corte llevara un libro para anotar las garantias que rindan los notarios.
Cada anotacion contendra el nombre y apellidos del notario, la naturaleza de la garantia, el nombre y
apellidos del fiador cuando la garantia fuere fianza, y las fechas del otorgamiento y vencimiento de la
garantia. Un mes antes de vencerse ésta, el Secretario debera comunicarlo al Notario para que proceda a
rendir nueva garantia. Si transcurrieren ocho dias habiles después de concluido el mes indicado sin que el
Secretario haya recibido la nota de renovacion de la garantia, lo comunicara a la Corte Plena para los
efectos del articulo 23.

Articulo 12- El abogado que quiera ejercer el notariado, solicitara de la Corte Suprema de Justicia la debida
autorizacion. La peticion se hara en papel sellado de cincuenta céntimos a la cual se acompafiaran el titulo
de notario y constancia de la Secretaria de Hacienda de haber rendido la garantia.

Articulo 13- Si la Corte encontrare en debida forma la solicitud, concedera, por acuerdo, la autorizacion
pedida y, en tal caso, el Presidente, o quien haga sus veces, extendera al pie del titulo de notario la
constancia respectiva, citando en ella el acuerdo que la concede. Esta razon sera firmada por el Presidente
0, en su defecto, por el que presida y el Secretario de la Corte.

Articulo 14- De toda autorizaciéon para ejercer el notariado se tomara nota en el libro que con ese objeto
debe llevar la Secretaria de la Corte. El notario, al serle devuelto el titulo, firmara tal razén, para que conste
alli la firma que usaréa en sus funciones.

Articulo 15- El Secretario de la Corte debe publicar en el Boletin Judicial las autorizaciones que se
concedan para ejercer el notariado y también el informe de haber cesado el notario en sus funciones.

Articulo 16- Los notarios deberan actuar siempre asistidos de dos testigos instrumentales, salvo los casos
en que la ley exige mayor numero. Estos han de reunir las condiciones exigidas por el articulo 734 del
Cédigo Civil y han de saber leer y escribir. También podran, en los casos en que se requieren dos testigos,
actuar conjuntamente con otro notario en ejercicio que no tenga impedimento legal alguno para el caso,
asentandose la escritura en cualquiera de los dos protocolos, pero indicAndose en el engrose del testimonio
en cudl de ellos se ha hecho. En tal caso, la responsabilidad de ambos notarios es solidaria en el acto o
contrato en que hayan ejercido conjuntamente. Sin embargo, la asistencia de los dos testigos
instrumentales no sera necesaria en los casos en que todos los comparecientes firmen, tanto la escritura en
el protocolo como su primer testimonio. Cuando las partes lo soliciten o cuando el notario asi lo determine,
la asistencia de los dos testigos o del otro notario sera de rigor. Igualmente lo sera cuando alguna de las

partes no sepa o no pueda firmar.
(Ley No. 2922 del 2 de diciembre de 1961. Gaceta No. 280 de 8 de diciembre de 1961).

Articulo 17- El notario en ejercicio debe tener oficina abierta en la ciudad o poblaciéon de su domicilio; no
obstante, esta autorizado para ejercer el notariado en cualquier parte de la Republica.

CAPITULO IV

Impedimentos e incompatibilidades



Articulo 18- Estan legalmente impedidos para el ejercicio del notariado:

1°. El sordo, el mudo, y el ciego;

2°. El que sufra de enajenacion mental;

3°. El que se hallare en estado de insolvencia o quiebra, mientras no sea habilitado;

4°. El enjuiciado por delito que merezca pena de inhabilitacion absoluta o especial; perpetua o temporal,
para profesiones titulares;

5°. El condenado a la pena de inhabilitacion para el ejercicio de profesiones titulares o a la de inhabilitacion
0 suspensién de cargo u oficio publico, mientras dure la condena;

6°. El ebrio habitual o escandaloso;

7°. El que acepte empleo o cargo publico incompatible con las funciones de notario.

Articulo 19- El ejercicio del notariado es incompatible con cualquier empleo o cargo publico que exija un
servicio diario de tres o mas horas. El que aceptare cargo o empleo de esa clase cesara en sus funciones de
notario. Cesara también aquel a quien sobrevenga alguno de los impedimentos que sefiala el articulo 18; el
gue no renovare o completare la garantia pasados ocho dias después de vencido el término de
requerimiento hecho por el Ministerio Publico en el caso del articulo 10.

La incompatibilidad del ejercicio del notariado con otro empleo o cargo publico no se extiende a los
Diputados, a los Magistrados Suplentes, Jueces interinos y Alcaldes suplentes Unicamente.

Articulo 20- El impedimento o incompatibilidad seran declarados por la Corte Plena y surtiran efectos a
partir de la publicacién del aviso respectivo en el Boletin Judicial.

Articulo 21- El notario no podra utilizar escrituras en que se consignen derechos a favor de él o de alguno
de los intérpretes o testigos instrumentales o de conocimiento o de sus respectivos cényuges, asi como de
sus ascendientes, hermanos, tios, o sobrinos por consanguinidad o afinidad.

CAPITULO V
Régimen disciplinario

Articulo 22- La jurisdiccion disciplinaria sobre los notarios la ejercera la Corte Plena, la cual podra
apercibirlos, reprenderlos y suspenderlos en sus funciones y adn retirarles la licencia definitivamente para
ejercer la profesion.

Las correcciones de apercibimiento y reprension solo se impondran por faltas leves.

Articulo 23- La suspensién se impondra forzosamente:

a) Al que actuare después de requerido para que cambie la garantia, rinda la nueva o complete la existente,
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 10y 11;

b) A quien por ignorancia, descuido o negligencia produjera dafio a los otorgantes o a terceros;

e) A quien, comprometido a la inscripcién de documentos en los Registros respectivos, diere lugar a atrasos,
salvo que demuestre que no ha habido de su parte culpa alguna;

ch) A quien conservare en su poder por tiempo mayor a un mes, y sin motivo justificado, tomos del
protocolo que debiera haber entregado al Juzgado o a los Archivos Nacionales por estar concluidos o
considerarse como concluidos;

d) Al notario que cometiere cualquier otra falta grave, siempre que por su trascendencia no justifique el
retiro definitivo de la licencia.

Articulo 24- La cancelacion definitiva o perpetua de la licencia para ejercer el notariado se decretara en los
casos indicados en el articulo 38 y, ademas en cualquiera otro de que hubiere resultado, por dolo o culpa
del notariado, perjuicio grave para los otorgantes o terceros, y cuando la conducta, preparacion o actuacion
del notario fuere un peligro para el publico.

Articulo 25- En el caso de cancelacion definitiva a que se refiere el articulo que antecede, la Corte Plena
podra rehabilitar al notario y concederse nueva licencia si su conducta posterior fuere ejemplar y hubiere
mérito suficiente para no considerarlo un peligro para el publico; pero en ningln caso podra concederse este
beneficio si no hubieren transcurrido, por lo menos, diez afios desde la fecha de cancelacion de la licencia.



Articulo 26- La Corte podra actuar de oficio o a instancia de cualquier ciudadano o interesado. Este se
dirigir4, a la Corte en papel sellado de cincuenta céntimos, con indicacion de la prueba respectiva y con la
documentacion necesaria. La Corte seguird el procedimiento que juzgue oportuno para la averiguacion de
los hechos, y podra dar a las partes, y a falta de éstas, al representante del Ministerio Publico, la
intervencion que estimare conveniente. Si el notario no se apersonarse en el tramite de la informacion, una
vez concluida, se le dard audiencia del contenido de la misma. Vencida ésta, el Tribunal resolvera lo que
proceda, en sesion y votacion secreta.

En la calificacion de las probanzas tendra el Tribunal dicho, amplia libertad de apreciacion y no estara
obligado a sujetarse a las reglas de la prueba comun. Si llegare a tener la conviccion de que es cierto el
cargo acusado, impondra la correccion que corresponda o decretara, en su caso, la cancelacion de la
licencia.

Articulo 27- La suspension y la cancelacion surtiran efectos a partir del dia de la publicacion del aviso
respectivo en el Boletin Judicial.

Articulo 28- No sera obstaculo para la! suspension o cancelacion definitiva de la licencia la circunstancia de
que el hecho imputado constituya o pueda constituir delito. Aquélla se decretara sin perjuicio de lo que se
resuelva en la via penal.

TITULO 11
PROTOCOLOS

CAPITULO I

Disposiciones generales

Articulo 29- Los protocolos seran libros encuadernados de cien folios, con hojas de papel sellado de
cincuenta céntimos cada una.

La Administracion de Rentas Nacionales suministrar4 tales libros a los notarios, previo el pago
correspondiente.

Articulo 30- En la primera hoja del protocolo el Secretario de la Corte pondrd una razén en que hara
constar el nombre del notario, nimero del tomo, folios que contiene y el hecho de hallarse todos en
perfecto estado de limpieza. Esta razon la firmara el Secretario y el Notario. Aquél no pondréa la constancia
de apertura del libro si el notario no estuviera autorizado para ejercer, o si no hubiere rendido la garantia de
ley o renovado la caduca o si omitiere presentarle constancia de haber depositado su anterior protocolo y de
estar al dia en el envio de los indices de escrituras a los Archivos Nacionales.

Articulo 31- Cuando por cualquier motivo que no fuere sefialado en el articulo 33, deba ser presentado un
protocolo al Juez o al Director de los Archivos Nacionales, el notario inmediatamente después de la ultima
escritura pondra razon del nimero de folios utilizados, de los que aln quedaren en blanco y del motivo que,
dio lugar a la entrega del protocolo. El notario afirmara en la razén, bajo su responsabilidad, que todas las
escrituras se encuentran debidamente firmadas por él, por el colega, autorizante en caso de actuaciones
ante dos notarios y por las partes y testigos que sepan y puedan hacerlo.

Articulo 32- En el caso de muerte del notario, el Juez o el Director de los Archivos Nacionales, al recibir el
protocolo, pondra la razén al pie de la dltima escritura, indicando el numero de las hojas ocupadas y el de
las que aln quedan en blanco y la firmara. El funcionario que reciba el protocolo entregara la constancia
respectiva a la persona que se lo lleve.

Articulo 33- Cuando sé hubieren agotado las hojas de un protocolo, el notario extendera al, pie de la
Ultima escritura razén del nimero de escrituras que contiene y su estado. Debera afirmar en esta, razon,
bajo su responsabilidad, que todas las escrituras se encuentran debidamente firmadas por él, por el colega
autorizante en casos de actuaciones ante dos notarios y por las partes y testigos, segun lo expresado al final
del articulo 31.

Puesta la razon referida, el notario entregara el protocolo al Director de los Archivos Nacionales si estuviera
domiciliado en la provincia de San José, o al Juez Civil de su jurisdiccion si su domicilio estuviere en otra
provincia.

Efectuada la entrega, el Director o el Juez, en su caso, dard al notario un recibo o constancia con los
requisitos necesarios para que pueda obtener nuevo protocolo.



Para los efectos de este articulo, el notario dejard después de la Ultima escritura espacio suficiente en
blanco.

Articulo 34- Se decretara el apremio corporal en materia civil contra todo notario que, después de
prevenido por la Corte o por el Juez Civil de su jurisdiccion, no enviare su protocolo o protocolos a los
Archivos Nacionales o al Juzgado, segun corresponda, dentro del término que se le fije, sin perjuicio de la
suspension de que habla el articulo 23.

Articulo 35- Se consideran como accesorios del protocolo los documentos o comprobantes a que se
refieren las escrituras matrices y que conforme a la ley deben quedar en poder del notario, quien los ira
coleccionando por orden cronoldgico en un solo legajo, cuyas hojas se numeraran con foliatura corrida.

Articulo 36- Cada quince dias deberan los notarios enviar a los Archivos Nacionales un indice de las
escrituras que hubieren autorizado, con, expresion de la fecha del otorgamiento, nombre y apellidos de las
partes, y naturaleza del acto o contrato. En los tres dias siguientes a la fecha indicada, el Director de los
Archivos Nacionales recordara por medio de nota certificada a los notarios que no hubieren llenado la
formalidad apuntada, la obligacion en que estan de hacerlo en los cinco dias siguientes al aviso; si no lo
verificaran dentro de ese plazo, lo pondra en conocimiento de la Corte para los efectos del articulo 23.

Articulo 37- La Corte Plena y su Presidente podran, en cualquier momento que la estimen necesario,
encomendar a un funcionario judicial el examen del protocolo o determinada escritura, asi como encargarle
el levantamiento de informaciones contra los notarios.

CAPITULO 11
De La conservacion y guarda de los protocolos

Articulo 38- Los notarios son depositarios de sus protocolos y, como tales, responsables de su guarda y
conservacion. Solo podran tener un protocolo en curso y les esta prohibido principiar un protocolo sin haber
terminado el anterior. Al Notario a quien se le probare que burla esa prohibicién, o que descuida su
protocolo y lo confia para el otorgamiento de escrituras a persona que no lo es, 0 a otro notario sin sujecion
a las formalidades legales o que autoriza con su firma escrituras no otorgadas con su presencia, les sera
cancelada por la Corte la licencia para ejercer la profesion, sin perjuicio de las otras responsabilidades en
que incurra.

Articulo 39- Aunque los, notarios, bajo su responsabilidad, pueden llevar sus protocolos de una parte a,
otra en ejercicio de su profesion, no estan en la obligacion de permitir su salida de la oficina, pero si lo estan
en la de mostrarlos dentro de su mismo despacho, cuando los particulares lo soliciten o la autoridad lo
ordene.

Articulo 40- Los Jueces Civiles, con excepcién de los de la provincia de San José, conservaran en los
archivos de sus Juzgados, por dos afos, los protocolos concluidos de los notarios de su jurisdiccién. Pasado
ese término, los enviaran al Director de los Archivos Nacionales para su custodia definitiva. Por ningun
motivo permitirdn los Jueces ni el Director de los Archivos que salgan de sus respectivas oficinas los
protocolos que tengan en custodia.

A los protocolos no concluidos que llegaren a los Juzgados se le aplicara la misma regla.

Articulo 41- En los casos de ausencia o imposibilidad de ejercer el notariado que exceda de un mes, debe
el notario depositar su protocolo en la oficina de otro notario del mismo lugar, y lo hara saber al pablico por
medio del Boletin Judicial. Si no hubiere otro notario, el depésito se hara en la oficina del Juez o Alcalde de
la respectiva jurisdiccion. Este pondra el hecho en conocimiento de la Corte Plena.

Articulo 42- Cuando la ausencia o imposibilidad se prolongare por mas de seis meses, en el caso de haber
otro notario en el mismo lugar, o por méas de tres meses, sino lo hubiere, se tendra la oficina del notario
ausente o impedido por definitivamente cerrada y su protocolo como concluido, salvo especial permiso de la
Corte para que el depésito se mantenga por mas tiempo que el sefialado en este articulo. El notario
encargado del protocolo lo depositara donde corresponda, con la razén final de que habla el articulo 31. Si
el depositario fuere un Juez o Alcalde, éstos pondréan la razon final.



Articulo 43- El protocolo en curso de un notario que, por cualquier motivo cese en sus funciones, se tendra
también por concluido. Los notarios cesantes tendran derecho a que se les devuelva en especies fiscales el
valor de las hojas no usadas en su protocolo.

Articulo 44- A los protocolos que se tienen por concluidos son aplicables las disposiciones de los articulos
31, 32y 33, y siempre que por alguna causa el duefio del protocolo no pueda escribir y firmar la razén final,
la extenderd el funcionario respectivo, salvo que la ley disponga otra cosa,

Articulo 45- Cuando el pase de los protocolos deba verificarse por muerte o inhabilitacién del notario, su
heredero, albacea o encargado de administrar sus bienes debera sin pérdida de tiempo depositar el
protocolo en el Juez o en el Director de los Archivos, segin corresponda.

Articulo 46- La Corte, los Jueces y Alcaldes, estan obligados a hacer las gestiones y tomar las providencias
conducentes a que los protocolos, en caso muerte, ausencia o incapacidad de los notarios a quienes
pertenezcan, pasen la oficina correspondiente con arreglo a la ley.

CAPITULO I11
Reposicion de Protocolos

Articulo 47- Cuando se extravié o inutilice en todo o en parte un protocolo, el notario dar4 cuenta
inmediatamente al Juez Civil de Primera Instancia de su domicilio, quien levantara informacién sobre la
pérdida o inutilizacién; si resultara cierta, mandara a reponer el protocolo, y pasara testimonio de la
informacién al Juez respectivo para la determinacion de si se ha cometido o no delito.

Articulo 48- Para preparar la reposicion del protocolo, el Juez citara, con el término de treinta dias y por
medio de tres edictos publicados en el Boletin Judicial, a todas las personas que en la época que comprende
el protocolo perdido. o inutilizado hubieran otorgado escrituras en él, para que se presenten con el
testimonio de su respectiva escritura; y oficiar4 al Director de los Archivos Nacionales, al Jefe del Registro
Pablico y al Director General de la Tributacion Directa,, para que le remitan copia de todos los indices y
demas constancias que en sus oficinas existan respecto a las escrituras comprendidas, en el protocolo
perdido o inutilizado. Los datos que el Jefe del Registro debe, suministrar seran los que aparezcan del
Diario durante el tiempo que abarque el protocolo y un afio después.

Articulo 49- A las personas mencionadas en la certificacion del Jefe de Registro, del Director de los
Archivos, del Administrador de la Tributacién Directa, o en el indice que desde el principio debe presentar el
notario o un funcionario a cuyo cargo estaba el protocolo o aquéllas que por cualquier otro medio se supiere
ser otorgantes de las escrituras que se trata de reponer, se les citara personalmente.

Articulo 50- Pasados los treinta dias, el Juez, en, un libro protocolo que en su primera razén expresara el
exclusivo objeto a que esta destinado transcribird por orden cronoldgico los testimonios que se le hubieren
presentado de las escrituras que deban reponerse. De aquéllas cuyo testimonio no se obtenga, se copiaran
los datos que aparezcan del indice, de las certificaciones, del Registro, Archivos y Tributacion Directa y de
cualquier otro documento auténtico.

Articulo 51- La trascripcion de cada escritura se hara separadamente y la firmara el Juez con dos testigos
instrumentales y los otorgantes cuando fueren habidos.

Articulo 52- Conforme aparecieron los demas testimonios, se insertaran en el orden de su presentacion.

Articulo 53- Cuando estuvieron repuestas todas las escrituras, o ain ,sin estarlo, si hubiere transcurrido un
afio desde que se comenz6 la reposicién, ,se archivara el protocolo.

Articulo 54- En el caso de que quedare alguna escritura sin reponer cuando se archiva el protocolo, podra
después el interesado solicitar a su costa la reposicion ante el juez, quien la ordenara y practicara la
trascripcion del testimonio qué se le hubiere presentado.

Articulo 55- En todas las diligencias de reposicién de protocolos se procedera con citacion e intervencion
del Ministerio Publico, quien firmara también todas las escrituras, repuestas, cuando no comparecieron los
otorgantes.



Articulo 56- Las costas y gastos de la reposicion seran de cuenta del notario o funcionario a cuyo cargo
estaba el protocolo que deba reponerse, salvo que probaré su inculpabilidad.

TITULO 111
INSTRUMENTOS PUBLICOS

CAPITULO 1
Disposiciones Generales

Articulo 57- Es instrumento publico la escritura otorgada conforme a las prescripciones de esta ley, asi
como cualquier otro documento al cual la ley le dé expresamente ese caracter.

Articulo 58- Todo instrumento publico debe ser redactado en castellano.

Articulo 59- Cuando los que concurran como interesados al otorgamiento de una escritura, o alguna de
ellos, no comprenda el idioma espafiol, intervendra el intérprete oficial o un intérprete aceptado por las
partes. Si el notario comprendiere el idioma extranjero de que se trata, no habra, necesidad de intérprete y
en este caso el notario, bajo su responsabilidad, haré la traduccion verbal de la escritura a fin de que se
enteren debidamente, de su contenido las partes que no comprendan el espafiol. Para su capacidad,

condiciones y prohibiciones, se considerara al intérprete como un testigo instrumental.
Asi reformado por ley No. 1513 de 21 de octubre de 1952.

Articulo 60- Cuando hubiere necesidad de intérpretes, se consignard en la escritura quién de los
interesados no comprende el idioma espafiol, cudl es el idioma que habla, si el notario comprende éste
idioma, y el nombre, apellidos y generales de los intérpretes.

Articulo 61- Los notarios podran, por siy bajo su responsabilidad, autorizar la traduccion que ellos mismos
hagan de documentos, instrumentos, cartas o cualesquiera otras piezas no redactadas en castellano. Podra
también el notario autorizar traducciones ajenas que se le presenten, si las ratifican ante él y los testigos
instrumentales, dos intérpretes que elija bajo su responsabilidad o el traductor oficial.

Las traducciones asi otorgadas surtiran todos los efectos legales, si se presentan acompafadas del original
respectivo y en éste aparece razon de identidad suscrita por el mismo notario.

Las copias de ella se extenderan en papel. de cincuenta céntimos, sin perjuicio de los reintegros e impuestos
fiscales que correspondan en cada caso.

Articulo 62- No se podra hacer uso en los instrumentos publicos de abreviaturas, ni expresar los nimeros
o cantidades por cifras, salvo cuando se copian literalmente documentos u otros atestados; tampoco podran
hacerse en los instrumentos publicos testaduras, raspaduras, entrerrenglonaduras ni enmendaduras. Los
errores 0 equivocaciones se corregirdn por medio de notas puestas al final de la escritura y autorizadas con
las firmas que ésta debe llevar, o por una escritura adicional.

Sin embargo, el notario que hubiere autorizado cualquier escritura sujeta a registro podra, bajo su
responsabilidad, subsanar al pie del testimonio, dejando constancia en su protocolo al margen de la
escritura, de aquellos defectos que consistan en faltas de declaraciones que por la ley corresponden a dicho
funcionario y aquellos errores u omisiones cuya correccion no afecte la voluntad expresa de las partes, ni
modifique la esencia de la contratacién. En ningln caso podra el notario variar al pie del testimonio, el
numero de la finca, el del asiento hipotecario en las cancelaciones, el asiento cuando la negociacion versa
sobre derechos, el estado civil de los contratantes cuando evidentemente puedan resultar perjuicios, ni la

naturaleza de la finca consignada por las partes en la escritura.
(Parrafo final ley 2922 de 2 diciembre de 1961).

Articulo 63- Cuando los interesados quisieran hacer constar en escritura publica actos juridicos o contratos
que por defectuosos, informales o por cualquier otro motivo no puedan ser eficaces, el notario lo advertira
asi a los otorgantes, y si éstos insistieren, extendera la, escritura consignando en ella la advertencia.



Articulo 64- También debe el notario hacer conocer a los interesados el valor y trascendencia legales que
tengan las renuncias que en concreto hagan, o las clausulas que envuelvan renuncias o estipulaciones
implicitas y advertiran a los adquirentes de inmuebles de la existencia de la hipoteca legal que los afecta en
garantia de los impuestos territoriales y municipales.

CAPITULO 11
Escrituras matrices

Articulo 65- Toda escritura matriz debe extenderse en el protocolo en curso que lleva el notario, salvo los
inventarios que, originales, quedaran agregados al expediente respectivo.

Articulo 66- Al extenderse la escritura matriz en el protocolo, se escribira en el centro Gnicamente, sin
ocupar los margenes que hay a cada lado de las hojas del protocolo, y se comenzara poniendo, en letras, el
numero que le corresponda a la escritura; a continuacion ird ésta sin dejar blanco alguno desde el nimero
hasta la firma del notario.

Articulo 67 - Es prohibido comenzar una escritura matriz en un libro protocolo y concluirla en otro.
Articulo 68- La escritura matriz comprendera tres partes: introduccion, cuerpo o contenido y conclusion.

Articulo 69- La introduccion debe contener los nombres y apellidos del notario lo notarios y el lugar de su
oficina; los nombres y apellidos de los comparecientes, indicandose si fueren mayores de edad y la edad y la
razon por la cual pueden comparecer cuando fueren menores; el nimero de nupcias cuando fueren
casados, profesién u oficial y domicilio, y la nacionalidad cuando fueren extranjeros.

Articulo 70- Si, el notario no conociera a las partes o a alguna de ellas, deben concurrir al otorgamiento de
la escritura dos testigos mas que las conozcan y sean a la vez conocidos del notario, para que éste funde
sobre el dicho de ellos la fe de identidad.

Articulo 71- Cuando los comparecientes lo sean a nombre de otro, el notario dara fe de su personaria con
vista del documento en que conste, el cual debe citar con especificacién de su fecha y del funcionario que lo
autoriza; pero cuando el documento estuviera inscrito en cualquiera de los registros publicos, bastara con
citar esta inscripcion.

Si el notario tuviere dudas respecto del alcance legal del documento que se le exhibe, lo advertira asi a los
interesados, y si éstos insisten en que se otorgue la escritura, insertara en ella dicho documento, asi como
la advertencia que hizo.

Articulo 72- El cuerpo de la escritura contendrd la relacién clara circunstanciada del acto o contrato que se
quiera hacer constar, tal como hubiere, pasado ante el notario y testigos instrumentales, o como lo refieran
los interesados en minutas escritas o de palabra.

Articulo 73 - Si se trataré de documentos sujetos a inscripcion en los Registros de Propiedad o Hipotecas,
la relacion contendrd cita del ndmero, tomo, folio, y asiento en su caso, de la inscripcion de la finca o
derecha real a que aquellos afecten.

En el caso de la primera inscripcion de una finca, debera cumplirse los requisitos del articulo 460 del Cadigo
Civil. Pero en las inscripciones posteriores, si hubiere ocurrido cambio en los nombres de los colindantes, se
procurard indicar los de los actuales, si fuere posible obtenerlos. En cuanto a la naturaleza de la finca y su
situaciéon, deberda siempre mencionarse, indicando el distrito y cantén por su nombre y nimero y la
provincia.

Articulo 74- En la venta que todos los conduefios de una finca dividida en derechos hagan de parte
material de ella, se expresara la proporcion en que el resto sigue perteneciendo a cada conduefio, sin
perjuicio de expresar también todos los datos requeridos por el Registro Publico cuando se traspasa parte de
una finca que pertenece a un solo propietario.

Articulo 75- La escritura de cancelacion parcial de un crédito hipotecario debera expresar el saldo que se
gueda debiendo vy la finca o fincas que quedan libres; y si la cancelacién no afectare mas que parte de una
finca, se hara también la descripcion completa de esa parte, lo mismo que la del resto.

Articulo 76- La conclusion contendra:



1°- Constancia de haber tenido a la vista los documentos imprescindibles, asi como de haber visto o no los
documentos no esenciales a que se refiere el cuerpo de la escritura y, en su caso, de quedar uno u otros
agregados al legajo de referencias;

2°- Constancia de las advertencias hechas a las partes de conformidad con el articulo 63;

3°- Los nombres, apellidos y vecindario de los testigos y, cuando se trate de los de conocimiento de partes,
la profesion u oficio y su estado civil;

4°- Constancia de haber agregado y cancelado el timbre correspondiente cuando esas operaciones
correspondan al notario;

5°- Constancia de haber extendido o no en el mismo acto de firmarse la escritura uno o mas testimonios,
expresando el otorgante u otorgantes a quienes se les entrega;

6°- Constancia de haber sido leida la escritura por el notario o por quien corresponda, en el caso de
testamento, ante los otorgantes, intérpretes y testigos, y del dicho de los interesados que la aprueban;

7°- Constancia de que firman el notario, los intérpretes y los testigos instrumentales, asi como los demas
comparecientes, o el motivo por el cual alguno de estos ultimos no puede hacerlo;

8°- La fecha, con indicacion de la hora, dia, mes y afio y del lugar donde se otorgue la escritura;

9°- Las notas que fueren necesarias para salvar errores y hacer aclaraciones o modificaciones; y

10°- Firma de todos los que intervienen en la escritura, con excepcion de lo que indica el inciso 7°, de este
articulo.

Después de que hubiere firmado el notario, firmaran los otorgantes, juego los intérpretes y testigos de
conocimiento y por ultimo los testigos instrumentales.

Articulo 77- No es necesario que todos los requisitos y constancias de una escritura matriz se consignen en
el mismo orden en que se detallan en el articulo anterior; pero las constancias y requisitos a que se refieren
los dltimos cinco incisos del articulo anterior deben ir siempre al pie de la escritura.

Articulo 78- En toda escritura, aunque asi no se diga expresamente, esta, sobreentendido que el notario
conoce a los intérpretes, y a las partes o, en su defecto, a los testigos que abonan la identidad de éstas,
qgue da fe de que todos los testigos instrumentales son mayores de dieciocho afios y tienen capacidad legal
para hacerlo; de que los intérpretes y testigos de conocimiento de las partes son mayores de edad; de que
los otorgantes son mayores de edad, o en su caso, mayores de dieciocho afios, y de que tienen capacidad
legal para el acto o contrato que celebran; de que las partes han sido advertidas del valor y trascendencia
legales de las renuncias explicitas que han hecho y de las implicitas que se deriven de la contratacion, asi
como de la existencia de las hipotecas legales que por impuestos o contribuciones nacionales o municipales
pesan sobre los bienes traspasados, y de que los comparecientes han votado en las Ultimas elecciones
populares, asi como de que hizo a las partes, en su caso, la advertencia a que se refiere el articulo 63.

Articulo 79- Cuando se tratare de la protocolizacién de documentos por mandato judicial, la introduccién
consistira en la constancia del notario de que en virtud de resolucién judicial cuya fecha, funcionario que la
dicté y expediente en que hubiere recaido, citara, si ha ordenado la insercion en el protocolo de los
documentos o diligencias, que copiara, fiel y literalmente.

La conclusién sera igual a las de las demas escrituras, con la diferencia de que, en vez de la lectura a los
interesados y aprobacién de ellos, bastara la constancia de que el, notario, ante los interesados que hayan
concurrido a la confrontacion y los testigos, ha cotejado la protocolizacién con sus originales.

Articulo 80- En los casos de autenticacion de la fecha o firma de un documento y la constatacion de las
calidades o funciones de una persona, bastara que se haga constar en el protocolo la razon con los datos
necesarios para comprobar el hecho de haberse certificado la autenticidad de la firma, o la presentacion del
documento para constatar la fecha, o la calidad o funciones de una persona.

Articulo 81- Si se tratare de autenticar un testamento cerrado, se hara constar consignando en el
protocolo una razén semejante a la que lleva la cubierta del testamento. En este caso y en los del articulo
anterior, la constancia del protocolo sera firmada por el notario, el testador o interesado y por los testigos
instrumentales. No podra entregarse el testamento o documento sin estar firmada la matriz en el protocolo.

CAPITULO 111

Testimonios y certificaciones



Articulo 82- También podran los notarios extender, (1) bajo su responsabilidad, certificaciones relativas a
asientos de inscripcion de los registros Publico y Civil, que atafien a los apoderados en general y
representantes legales, y a la existencia, estado y capacidad de las personas. Para ese efecto, levantaran
acta en su protocolo, de los asientos respectivos, previo el estudio del caso en el correspondiente Registro.
Para todos los efectos legales, esas certificaciones tendran el valor que las leyes conceden a las extendidas
por los Registradores o funcionarios de aquellos Registros, mientras no se compruebe con certificacion
emanada de los propios Registros que carecen de exactitud, sin que sea necesario en este caso, arglirla

de falsedad.

Al pie de la certificacion, el notario debera consignar si el asiento o asientos han sido certificados de un
modo literal, en lo conducente o en relacion.

Las certificaciones que expidan los notarios de acuerdo con el presente articulo pagaran, por medio de
timbres fiscales, el valor correspondiente a los derechos de Registro que causen las certificaciones expedidas
por los respectivos Registros y se extenderan en papel sellado de la décima clase, que deberan reintegrarse,
en su caso de conformidad con lo que dispongan las leyes vigentes.

El notario que consignara en su protocolo o en las certificaciones que extienda, datos falsos, aparte de la
responsabilidad penal correspondiente, sera sancionado de acuerdo con el Capitulo V, Régimen Disciplinario,

de la presente ley, segun la naturaleza de la falta.
(Ley 3871 de 18 de mayo de 1967. La Gaceta 114 de 20 de mayo de 1967).

Articulo 83- Los primeros testimonios. deberan extenderse en el mismo acto de firmarse el original o
dentro de los cinco dias habiles siguientes. Estos testimonios iran firmados por las partes cuando se hubiere
actuado sin testigos instrumentales, y por las partes y testigos cuando el notario o aquéllas as! lo deseen en
caso de haberse actuado con testigos instrumentales, pero en este caso podran ir firmados Unicamente por
el notario y dos testigos de confrontacion quienes pueden ser los mismos instrumentales. Si se hubiere
actuado ante dos notarios, el testimonio podra ir firmado solamente por ellos o por uno de ellos y dos
testigos de confrontacion. Sin embargo, los testimonios relativos a testamentos si deben expedirse en el
acto del otorgamiento del original, deberan firmarse por los testadores que sepan y puedan hacerlo, y por
los testigos instrumentales.

(Ley 2922 de 2 de diciembre de 1961. Gaceta 280 de 8 de diciembre de 1961).

Articulo 84- El segundo o ulteriores testimonios s6lo podran extenderse cuando la autoridad judicial lo
ordene, con citacién de interesados o sin ella si hubieren renunciado a la citacion, o cuando todas las partes
de la escritura lo soliciten verbalmente ante el notario o funcionario encargado del protocolo.

Articulo 85- Los testimonios contendran dos partes. La primera sera una copia de la escritura y la segunda
una razon en que el notario o funcionario hace constar: que la primera parte es una copia exacta de la
escritura cuyo nimero, tomo Yy folio del protocolo se citaran; que ha sido confrontada con el original ante los
interesados y testigos instrumentales cuando éstos suscriben el testimonio, o ante los testigos de
confrontacién cuando el testimonio no lo firmaren los testigos instrumentales y que se encontré conforme o
que contiene los errores u omisiones que alli mismo deben especificarse y salvarse; y el hecho de expedirse
a solicitud de parte interesada, como primer testimonio, o en virtud de orden judicial, expresandose en este
caso la fecha de la orden y el Juez o tribunal de que proceda, y si las partes concurrieron 0 no a presenciar
la confrontacion.

Articulo 86- Los testimonios seran extendidos en el papel sellado correspondiente; pero los que contengan
operaciones destinadas a inscribirse en el Registro Publico, lo serdn en papel de oficio, debiendo el
funcionario que los expida tasar al pie de ellos el valor del papel sellado, timbres y derechos de inscripcién
gue haya de pagarse.

Articulo 87- Los testimonios de escrituras que deben ir al Registro Publico, llevaran en el angulo superior
izquierdo de la primera plana un cuadro en que el notario o funcionario que lo expida debe necesariamente
consignar los datos que conforme al Reglamento del Registro son indispensables para extender el asiento de
presentacion. Los errores u omisiones que se cometan en la casilla, deberan corregirse al final de la misma.

Articulo 88- De cada segundo o ulterior testimonio que se expida dejara el notario o funcionario razén
firmada por él y el solicitante al margen de la respectiva escritura, la que expresara la fecha de entrega del
testimonio y el mandato judicial que lo ordena.

Articulo 89- Las certificaciones de escrituras se extenderan en la forma comun de toda certificacion e iran

firmadas por el notario y los Testigos que presencien su, confrontacién con el original y en el papel
correspondiente.
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CAPITULO IV
Nulidad de los instrumentos publicos
Articulo 90- Es absolutamente nula:

1°. La escritura no extendida en protocolo, salvo lo que se dice en el articulo 2;

2°- La escritura hecha ante el notario que hubiere cesado en sus funciones, salvo que la parte que la hace
valer hubiere obrado de buena fe y que al tiempo de otorgar la escritura el notario todavia ejerciera
publicamente sus f unciones;

3°- La que no estando firmada por los otorgantes no explique el motivo de esa omision;

4° - La que no esté firmada por el notario y testigos instrumentales, y por los intérpretes si los hubiere;
5°- La escritura en que alguno de los testigos instrumentales fuere menor de dieciocho afios o estuviera
impedido conforme al articulo 734 del Codigo civil.

6°- La otorgada contra la prohibicion del articulo 21.

Articulo 91- Es anulable la escritura en que alguno de los testigos instrumentales o de conocimiento de
partes o intérpretes tuviere con respecto al notario o a uno de los otorgantes cualquiera de los vinculos que
producen impedimento relativo segun el articulo 734 del Cédigo Civil.

Articulo 92- En el primer caso del articulo anterior, s6lo podra reclamar la nulidad la persona obligada a
favor del notario, del testigo o de sus respectivos conyuges o parientes, y en el segundo caso, sélo podra
reclamarse la nulidad contra el otorgante que al hacer la escritura conociera el impedimento.

Articulo 93- Las escrituras nulas o anuladas valdran como documentos privados de fecha cierta, cuando
estén firmadas por las partes.

TITULO IV
DE LA FE PUBLICA DE LOS DIPLOMATICOS Y CONSULES

CAPITULO UNICO

Articulo 94- Los funcionarios diplomaticos y los Cénsules de la Republica tienen fe publica para ejercer el
notariado en los lugares de su jurisdiccién, respecto de actos y contratos que, otorgados por costarricenses
o0 extranjeros, deban tener su ejecucion en Costa Rica. Al efecto llevaran un protocolo en papel comin que
constara de los tomos que fueren necesarios. Los folios de éste seran numerados y sellados con el sello de
la oficina. Los testimonios estaran escritos también en papel comun; pero para que tales escrituras puedan
surtir efecto en Costa Rica debera reintegrarse el papel sellado respectivo y, en su caso, agregarse el timbre
legal.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

CAPITULO UNICO

Articulo 100- Esta ley deroga la Ley Organica del Notariado de 12 de octubre de 1887 y sus reformas, y las
otras que se opongan a su aplicacion.

Articulo 101- Esta ley rige desde el dia de su publicacion.

Articulo 102- El notario podra no cobrar honorarios, haciéndolo constar asi en la escritura, pero si no se
ajustare al cobrarlos a la tarifa establecida por esta ley, sera suspendido en cada caso por el término de un
mes por la Corte Plena, de cuya resolucion no cabra recurso alguno.

Articulo transitorio- Las personas que sin el titulo de notario estuvieron ejerciendo funciones notariales

antes de la promulgacion de esta ley conservaran derecho adquirido en virtud de la licencia.
Esta disposicién no es aplicable a los Alcaldes cartularios.
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REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO
Decreto ejecutivo No. 15 del 3 de marzo de 1943

TITULO 1
DEL PERSONAL DEL REGISTRO

CAPITULO I
Disposiciones Generales

Articulo 1°- El personal del Registro Publico se compondra de los empleados siguientes:

1- Un Registrador General.

2- Un Oficial Mayor.

3- Un Registrador de la Seccion de Personas y Mercantil.

4- Dos Registradores de la Seccién de Hipotecas.

5-Un Registrador de Cédulas Hipotecarias.

6- Seis Registradores de la Seccion de Propiedad.

7- Un Oficial encargado del Diario, asistido de dos Auxiliares.
8- Un Tesorero.

9- Un Archivero, asistido de un Auxiliar.

10- Dos Certificadores.

11- Un oficial encargado del indice.

12- Un Secretario del Registrador General.

13- Los oficinistas que el servicio demande a juicio del Registrador General.
14- Un encuadernador.

15- Dos Porteros.

El nimero de los Registradores de Secciones y Certificadores podra ser aumentado, a juicio de la Secretaria
de Gobernacion, si el buen servicio asi lo requiere.

Articulo 2°- Las condiciones exigidas y las prohibiciones puestas para los funcionarios de justicia en los
articulos 8o. (incisos 4 y 5), 13 y 14 de la Ley Organica del Poder Judicial, son aplicables a los empleados
del Registro. El Registrador General debe, ademas, ser abogado; no obstante, en las faltas temporales de
este funcionario que no excedan de un mes, sera sustituido por el Oficial Mayor, previo acuerdo de la
Secretaria de Gobernacion si la ausencia excede de 15 dias.

Articulo 3°- Los empleados del Registro, con excepcion del Tesorero y de los escribientes, seran
nombrados por la Secretaria de Gobernacion; todos permaneceran en sus puestos mientras dure su buen
desempenio, y salvo los escribientes, los demas deberan rendir fianza o constituir hipoteca para asegurar su
responsabilidad, por una suma igual al monto del sueldo respectivo de un afio. Sin haber llenado tal
requisito, no podran entrar a ejercer sus funciones. El nombramiento del Tesorero compete a la Secretaria
de Hacienda.

Articulo 4°- La calificacion de la fianza o hipoteca -establecidas en el articulo anterior, corresponde a la
Secretaria de Gobernacion con respecto de los funcionarios de su nombramiento, previos los informes del
Ministerio Publico.

Articulo 5°- La caucion hipotecaria no se admitira si la finca ofrecida no tiene un valor libre del doble de la
cantidad que se trata de garantizar.

Articulo 6°- En cuanto a la calificacién y constitucion de la garantia del Tesorero, se observaran las
disposiciones fiscales relativas a cauciones a favor de la Hacienda Publica de los empleados que administran
rentas.

Articulo 7°- Constituida la fianza, el nombrado tomara posesion de su cargo, prestando juramento ante el

Secretario de Gobernacion, el Registrador General; ante el de Hacienda, el Tesorero, y ante el Registrador
General, los demas empleados.
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Articulo 8°- El Secretario de Gobernacion, y en sus casos el de Hacienda o el Registrador General,
expediran las 6rdenes para que el nombrado reciba por inventario del empleado saliente, los libros y demas
papeles que deben estar a su cargo. La entrega se hara a presencia del Juez Civil de Hacienda, asistido de
su Secretario, si se tratara del Registrador General; de dos, Delegados de la, Secretaria de Hacienda, con
respecto del Tesorero; a presencia del Registrador General y de uno de los Registradores de Partido, en
cuanto al Oficial Mayor del Registro y a presencia de éste y del Jefe de la Oficina, con respecto de los demas
empleados.

De todo se levantara en el libro que para el efecto llevara la Oficina, el acta respectiva que firmaran los
funcionarios que presenciaron la entrega y lo empleados saliente y entrante y de ella daran el Secretario,
Delegados, Registrador General u Oficial Mayor, a los interesados si lo solicitan, copia autorizada, y remitirdn
otra a la, Secretaria de Gobernacion o de Hacienda, segun el caso.

Articulo 9°- La garantia no se cancelara sino después de un afio de haber cesado en sus funciones el
empleado respectivo.

Articulo 10- Durante el término indicado en el articulo anterior y a solicitud del interesado, anunciara por
cuatro veces el Juez Civil de Hacienda, por el periédico oficial, que se ha pedido la cancelaciéon de la
garantia. Los anuncios se haran con tres meses de intervalo entre cada uno de ellos.
Transcurrido el término fijado sin que nadie haya entablado reclamacion alguna, previa audiencia del
Ministerio Publico, el Juez declarara procedente la cancelacion solicitada y procedera a verificarla de oficio.
Lo mismo se hara cuando la demanda que se entable fuere declarada improcedente.

Articulo 11- El conocimiento de las demandas que se entablen contra los empleados del Registro, por
dafios y perjuicios provenientes de faltas en el ejercicio de sus funciones, corresponde al Juez Civil de
Hacienda. Los tramites seran los del juicio civil ordinario.

Articulo 12- Es incompatible con cualquiera otro destino publico el cargo de empleado del Registro.

Articulo 13- Es prohibido a los empleados del Registro intervenir, ya como directores, ya como
procuradores en asuntos judiciales, en la redaccion de documentos sujetos a Registro y en su presentacion
al mismo, a menos que estén interesados personalmente ellos, su conyuge, ascendientes o descendientes.

Articulo 14- Los empleados del Registro responderan civilmente de los dafos y perjuicios que ocasionen en
el ejercicio de sus funciones por la inobservancia de las leyes y reglamentos.

CAPITULO 11
Deberes y atribuciones de los empleados del Registro

Articulo 15- El Registrador General es el Jefe de la Oficina y debe velar por que todos los empleados de
ella cumplan estrictamente sus obligaciones. Cuando faltare a sus deberes cualquiera de los empleados
cuyo nombramiento no corresponde al Registrador General, lo pondra éste inmediatamente en conocimiento
de la respectiva Secretaria para lo que proceda.

Articulo 16- Fuera de las demas atribuciones que por otros articulos de este Reglamento y demas leyes se
le asignen, corresponde al Registrador General:

1°- Ordenar o denegar la inscripcién de los documentos sujetos a Registro.

2°- Presentar ternas a la Secretaria de Gobernacion para el nombramiento de los empleados que a ella
corresponde hacer.

3°- Proponer a la Secretaria de Gobernacion la remocion y el nombramiento de los escribientes u oficinistas.
4°- Presentar anualmente a la Secretaria de Gobernacién un informe estadistico del movimiento de la
Oficina.

Articulo 17- El Oficial Mayor ejecutara las disposiciones que para la disciplina del establecimiento acuerde
el Registrador General, y ademas de las atribuciones que e especialmente le sefiala la ley, esta facultado
para practicar las oraciones que corresponden a los Registradores de Partido y a los Certificadores. Las
faltas temporales de este empleado seran suplidas por el Registrador de Partido o Certificador que el
Registrador General designe.
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Corresponde a los Certificadores despachar sin pérdida de tiempo y por su orden las certificaciones que se
pidan. Estas se extenderan en relacién o literalmente, segin se soliciten. Las certificaciones deberan ser
despachadas dentro de cinco dias a contar de la fecha en que sean solicitadas, cuando fueren poco extensas
o simples, y dentro de ocho cuando fueren complicadas o muy extensas. El incumplimiento de esta
disposicion hara incurrir al funcionario o empleado responsable, en las sanciones que establece el articulo 18
del Decreto Ejecutivo No. 39, del, 1° de octubre de 1962, las cuales seran aplicadas segun el nimero de
veces en que se produzca el atraso en el mismo orden en que estan indicadas en el referido articulo 18.

Decreto 71 del 27 de septiembre de 1963. Gaceta 228 del 8 de octubre de 1963.

Articulo 18- Los Registradores de Partido y los Certificadores son auxiliares los unos de los otros y podran
indistintamente y bajo su responsabilidad, practicar las operaciones correspondientes a cualquiera de ellos,
cuando asi lo ordene el Registrador General. La orden se justificard mediante el Vo. Bo. y firma' de este
funcionario, puestos en seguida de la firma del empleado que practie6 la operacion.

Articulo 19- El Tesorera es el encargado de la recaudacién de los derechos fiscales y de Registro
respectivos, para lo cual observara las disposiciones fiscales que fueren aplicables.

Al Archivero le corresponde custodiar los documentos despachados y aquéllos cuya inscripcion se hubiere
suspendido, devolverlos cuando proceda a los interesados, y extender y firmas las razones de retire en el
Diario.

Corresponde al Secretario:

1°- Marcar diariamente, durante las horas de presentacion, en cada uno de los documentos presentados,
correspondientes a las Secciones de Propiedad e Hipotecas, el nimero de operaciones que contiene, y, con
respecto de la primera de dichas Secciones, el Partido o Partidos a que pertenece.

2°- Recibir cada dia, de los Registradores de Partido, los documentos presentados, separando los simples de
los complejos, para entregar los Ultimos al Registrador General a fin de que sean calificados por este
funcionario.

3°- Previa la calificacion que corresponde a Registrador General, distribuir diariamente, entre los
Registradores de Partido, los documentos presentados, en forma tal que cada uno reciba hasta donde sea
posible, igual nimero de operaciones.

4°- Formar las listas de documentos defectuosos.

5°- Extender los giros de sueldos de los empleados y formar las correspondientes listas del servicio; y

6°- Cumplir las 6rdenes que reciba del Registrador General relacionadas con la Secretaria.

Se entiende por documentos simples:

1°- Los primeros testimonios de escrituras publicas otorgadas en el territorio nacional, en que los
contratantes sean mayores de edad, comparezcan por si y no en representacién, que no tengan condiciones
concertadas por las partes y que se refieran:

a) A contratos de caracter consensual.

b) A constitucién o cancelacién de hipoteca, siempre que en la primera sélo intervengan un deudor y un
acreedor y el gravamen pese sobre una sola finca.

e) A poderes en que no haya pluralidad de mandantes o mandatarios, o a la sustitucion o revocacién de
mandato.

2°- Los mandamientos de declaratoria de insolvencia o quiebra, de' nombramiento de tutor o curador de
inh&bil y las certificaciones de Corredor Jurado, de Albacea o de Curador en insolvencia o quiebra.

3° Los mandamientos de embargo y de demanda ordinaria con tal de que en este caso, como en el anterior,
los titulos hayan sido expedidos en la Republica.
TITULO 11
DE LOS LIBROS DEL REGISTRO

CAPITULO UNICO

Articulo 20- El Registro Publico se llevara en libros foliados que tendran en la parte superior del frente de
cada foja el sello de la Secretaria de Gobernacion.
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Articulo 21- Los libros seran suministrados por dicha Secretaria, la cual ordenard su formacion con todas
las precauciones necesarias para evitar cualquier fraude que en ellos pueda someterse y procurando que
todos tengan igual nimero de paginas.

Articulo 22- Al entregar la Secretaria cada libro, extendera el Secretario de Estado en la primera pagina,
constancia del nimero de folios que contenga, de hallarse todos sellados y ninguno de ellos manchado,
escrito ni inutilizado.

Articulo 23- Los asientos comenzaran a extenderse en la segunda pagina.
Articulo 24- Se llevaran en el Registro trece libros o serie de ellos destinados:

El primero, que forma el Diario, para los asientos de presentacion.

Los ocho siguientes que forman el Registro de la Propiedad, para los asientos de inscripcién de los
documentos marcados en el articulo 459 del Cédigo Civil.

El décimo, que forma el Registro de Hipotecas, para la inscripcion de los documentos enumerados en el
articulo 464 del Codigo Civil.

Para el despacho de las inscripciones hipotecarias habra dos o mas libros segun las necesidades de la
oficina, simultaneamente usados, y en ellos se extenderan los asientos en el mismo orden del presentacion
de los titulos y con el niUmero que en serie seguida corresponda, como si fuera uno solo el libro en curso.

El undécimo, que forma el Registro de Cédulas Hipotecarias para la inscripcion de los documentos a que se
refieren los articulos 429 y 439 del Cédigo civil.

Para el despacho de las inscripciones de Cédulas Hipotecarias habra uno o mas libros, segun las necesidades
de la oficina, simultdneamente usados y en ellos se extenderdn los asientos en el mismo orden de
presentacion de los titulos on el nimero que en serie seguida corresponda, como si fuera uno solo el libro
en curso.

Los ultimos dos forman el Registro de Personas, para la inscripcion de los documentos a que se refieren los
articulos 466 del Codigo Civil y 20. de la ley No. 13 de 21 de junio de 1901. Conforme el trabajo lo fuere
exigiendo, podra llevarse previa autorizacion de la Secretaria de Gobernacion libro separado para cada una
de las clases de documentos qué en este Ultimo Registro deban inscribirse.

Cada serie de estos libros levara su numeracion separada.

Articulo 25- De los ocho libros que forman el Registro de la Propiedad, siete seran respectivamente para
cada Partido de los que componen esta Seccidn, a saber: San José, Cartago, Heredia, Alajuela, Guanacaste,
Puntarenas y Limon. En el octavo se inscribiran los arrendamientos en la forma que ordena el articulo 70.
Cuando el Registrador General lo estimare conveniente, podra para el despacho de las inscripciones
primeras, duplicar cada uno de los siete libros de los partidos provinciales y en tal caso la enumeracion de
fincas, seguira ordenadamente en cada partido, inscribiéndose en un libro los nimeros pares y en el otro los
impares.

Queda a juicio del Registrador General sefialar a cada uno de los Registradores de la Seccién de Propiedad
los partidos que deben estar a su cargo.

Articulo 26- Se llevara ademas un talonario para extender los recibos de los documentos que se presentan
al Diario; cada hoja formard un recibo y tendrd impresa la razén siguiente: “Recibido el documento
N°.....segln consta del Diario, tomo.....asiento.....Duefio.....El Oficial del Diario.....” Estos recibos llevaran
ademas de la fecha de presentacion, la firma del Oficial del Diario o del empleado receptor, y el sello del
Control de Diario. El Registrador General queda facultado para variar los requisitos que deben llevar los

recibos de los documentos.
Decreto 71 de 27 de septiembre de 1963. Gaceta 228 de 8 octubre de 1963.

Articulo 27- Todas las fojas de los libros a que se refiere el articulo 24 tendran a la izquierda un, margen
vertical en blanco. El ancho de este margen serd la cuarta parte del de una foja.

Articulo 28- Ademas de los libros indicados en el articulo 24, se llevaran Indices para cada uno de los
Partidos de la Propiedad y para las Secciones de Hipotecas y Personas.

Articulo 29- Los Indices se llevaran por orden alfabético. Para este efecto se formaran con el abecedario
todas las combinaciones de dos letras que fueren posibles, se pondra la combinacion en la parte superior del
frente de cada foja, procurando destinar a cada una de aquéllas el nUmero de éstas que se considere
necesario. Cuando se trate de personas juridicas y asociaciones la combinacion a, que alude el parrafo que
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antecede se hara con las letras iniciales de las dos primeras palabras del nombre de la asociacion o de la
razon social.

Articulo 30- Cada empleado llevara también libros de conocimientos para asentar en ellos las entregas que
haga de los documentos que debieren pasar a poder de otro empleado u oficina.

Estos libros seran foliados y llevaran en la primera pagina razon puesta por el Registrador General, de las
circunstancias indicadas en el articulo 22.

Articulo 31- Por ningun motivo saldran de la oficina los libros del Registro. Toda diligencia que exija su
presentacion se practicar precisamente entro del despacho.

TITULO 111
DESPACHO DE LOS DOCUMENTOS SUJETOS A REGISTRO

CAPITULO 1
Disposiciones Generales

Articulo 32- Todos los documentos en cuya virtud deba practicarse algun asiento en el Registro deberan
contener los requisitos que especial y respectivamente dispongan las leyes.

Articulo 33- S610 en virtud de documentos escritos en espafiol, con caracteres legibles e imborrables,
podra practicarse algun asiento en el Registro; los que se hallaren en otro idioma deberan antes ser
traducidos legalmente.

Articulo 34- No podra usarse de abreviaturas en el cuerpo de un asiento y todas las cantidades y numeros
gue en él -se mencionen, lo seran en letra.

Articulo 35- Cuando el derecho de una persona sobre un inmueble se fundare o constare en més de un
documento -y se presentaran todos a un mismo tiempo en el Registro, todos deberan comprenderse en una
sola inscripcion.

Articulo 36- Los asientos de los Registros de Personas e Hipotecas, se extenderan unos a continuacion de
otros sin dejar entre ellos claros en donde puede suponerse uno nuevo.

La misma disposicion es aplicable respecto de los asientos del Registro de la Propiedad relativos a una
misma finca.

Articulo 37- Son prohibidas las raspaduras, entrerrenglonaduras o enmiendas. Los errores y omisiones se
salvaran por medio de notas puestas al pie del asiento y antes de la firma.

Articulo 38- Las personas que como partes se mencionen en un asiento, lo serdn por sus nombres y dos
apellidos, indicando si son mayores o menores (y "en este Ultimo caso cudl es su edad), estado, profesion y
domicilio. Si la persona fuere casada, se expresara el nimero de nupcias y si su nombre fuere comdn de
ambos sexos, se explicara, entre paréntesis, si corresponde a varén o a mujer. Lo dicho en el anterior
parrafo no es aplicable a los asientos del Diario, en donde sélo se mencionaran los nombres y apellidos. Las
personas civiles se designaran con el hombre legal que tuvieren.

Articulo 39- Toda inscripcion que se haga en el Registro publico expresara:

1°- La hora y fecha de la presentacion del titulo en el Registro y ademas el nimero del asiento y del tomo
del Diario.

2°- El nombre y residencia del Tribunal, Juez, Notario o funcionario que autorice el titulo, expresandose el
cargo que ejerza, y en su caso el nUmero o cualquier otra circunstancia indispensable para distinguirlo de los
demaés de sir clase,

3°- La naturaleza del titulo que deba inscribirse y su fecha, manifestandose la clase del documento en virtud
del cual deba practicarse la operacion.

CAPITULO 11

De las operaciones del Diario
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Articulo 40- Una vez que el interesado haya satisfecho en la Tesoreria los derechos de Registro, ocurrira
con su titulo a la Oficina del Diario, para que se extienda el asiento de presentacion.

Articulo 41- Sélo en los casos en que no constare, por recibo del Tesorero, estar satisfechos los derechos
de Registro, o0 en que el titulo careciere del cuadro dispuesto por el articulo 43, 0 en que no viniere escrito
con tinta o a maquina, podré el Oficial del Diario negarse a recibir el documento.

Cuando el documenté se refiera a cancelacion de hipotecas de cédulas en la forma prevista en los incisos a)
y e) del articulo 123 de este Reglamento, el Oficial del Diario se negara a recibirlo si no contiene el recibo de
las cédulas correspondientes, suscrito por el Oficial Mayor, a que se refiere el parrafo final del articulo
Gltimamente citado.

Articulo 42- En el instante mismo de la presentacion, el Oficial del Diario pondra con tinta, al margen de
cada documento, la hora de presentacion, el nimero que, en progresion aritmética creciente con la unidad
por razén, ha de corresponder al asiento y el tomo en que éste ha de extenderse y autorizara esa marginal
con las iniciales de su nombre y apellidos y su rabrica si la usare.

Al pie. de la primera cara, con lapiz, indicara la Seccidon o Secciones a que corresponde el documento, y en
forma de quebrado el tomo y asiento que indica la marginal; hecho lo anterior, pasara el titulo a uno de sus
auxiliares para que expida el recibo al presentante.

Acto seguido, el otro auxiliar extendera el asiento en esta forma.

1- Al margen, el nimero que por razén de orden corresponde al asiento y que ya ha sido marcado en el
documento.

2- A la derecha del namero, renglones subsiguientes, la. hora de presentacion, también ya marcada en el
documento.

3- La trascripcién del contenido del cuadro, en cuanto fuere de exigencia legal, de acuerdo con el articulo
siguiente.

A continuacion completara la marginal puesta por el Receptor en el documento, con el nimero de folio que
corresponde al asiento.
A los asientos del Diario es aplicable lo dispuesto en el articulo 36 de este Reglamento.

Articulo 43- Todo funcionario que autorice un documento sujeto a inscripcién debera poner en un cuadro '
formado en el angulo superior izquierdo de la primera pagina y segun la naturaleza del titulo, los siguientes
datos:

1- El nombre del constituyente del derecho de que se trata, si el documento fuere de los marcados en los
articulos 459 y 464 del Cadigo Civil; o bien el nombre del actor si se tratare de los documentos a que se
refieren los incisos 1°, 2°, 3°,4° y 5° del articulo 468 del mismo Cddigo.

Si se tratare de los documentos enumerados en el articulo 466, segun el caso, el nombre de aquél cuya
capacidad resulte modificada, el del ausente o presunto muerto, el del insolvente o quebrado, el del
causante o difunto, el de la persona moral, el del poderdante o los de los cdnyuges.

2- Si se tratare de los documentos a que se refieren los articulos 459 y 464 del Cédigo Civil, el nombre de la
persona a, cuyo favor se constituye el derecho. Si de los documentos indicados en el articulo 466 segun los
casos, el del curador o representante de la persona cuya capacidad resulte modificada, los de los herederos
puestos en posesion provisional o definitiva, el del curador, el del albacea, el del representante de la
persona moral, el del apoderado, el del conyuge a cuyo cargo quede la administracion de los bienes.

Si se tratare de los documentos indicados en los incisos 1°, 2°, 3°, 4° y 5° del articulo 468, el nombre del
demandado, o bien del duefio de la finca sobre la cual se ha decretado o practicado el embargo.

3- Nombre del acto o contrato si lo tuvieren o relacién sucinta de su naturaleza.

4- Clase del documento; nombre o nimero del funcionario autorizante y lugar y fecha del otorgamiento y
dela expedicion del testimonio cuando ésta fuere posterior al otorgamiento de la matriz.

Tratandose de documentos otorgados en pais extranjero, que carezcan del cuadro, los datos que éste debe
contener los consignara el interesado en la parte superior de la primera pagina del documento o al pie del
mismo.

Los errores u omisiones que se cometan en la casilla deberan ser corregidos en ésta.
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Articulo 44- La omision de alguno o algunos de los datos expresados o su incongruencia con el contenido
del documento, determinard la suspension de la inscripcion de éste.

Articulo 45- El receptor de documentos ira despachando a los presentantes en el orden de su
presentacion, pero si en un mismo tiempo concurrieron varios, el receptor recibira a cada uno de ellos los
documentos que, en orden seguido, hubieren sido otorgados ante un mismo notario 0 que pertenecieran a
un mismo duefio.

El receptor de documentos despachara a los presentantes con la mayor rapidez posible, debiendo recibir
todos los documentos que se presenten diariamente durante las horas habiles de presentacion, salvo
imposibilidad material. (*)

El despachado en virtud de este procedimiento, ocupara el Ultimo lugar de los presentantes, si aun tuviere
mas documentos que presentar.

Articulo 46- Dos horas antes del cierre hasta el dia siguiente de la Oficina, si lo fuere en la tarde, o una
hora antes, si lo fuere en la mafana, cesard la recepcion de documentos. El Oficial del Diario y sus
auxiliares proseguiran sus tareas hasta la hora del cierre de la Oficina y adn después, si fuere necesario.
Diariamente, y extendidos que sean todos los asientos, el Oficial del Diario cerrard sus operaciones,
poniendo al pie de la dltima una razén en esta forma: “Con el asiento ndmero. . . concluyen las operaciones
del dia de hoy. (Fecha y firma del Oficial del Diario”.

La Tesoreria, el Archivo y la Manifestacion de Libros, se cerraran para el publico, en la mafana, al cerrarse
la recepcion de documentos en el Diario, y en la tarde, el primero de esos. Departamentos media hora
después, y los dos ultimos a la hora siguiente, debiendo los empleados de esos despachos prestar sus
servicios hasta la hora reglamentaria.

Articulo 47- Inmediatamente después de cerradas las operaciones del Diario, se entregaran los
documentos que deban inscribirse en los Registros de Propiedad e Hipotecas a los Registradores
respectivos, mediante sus firmas, puestas con tinta al margen del asiento, que equivaldran a, recibo, para
que pongan con tinta, al margen de la inscripcién a que afecte el documento presentado, nota del nUmero
del asiento, tomo y folio del Diario, y los entreguen en seguida al Secretario del Registrador General.

La nota referida deberan ponerla los Registradores en el mismo dia de la presentacion del documento o en
las primeras horas de despacho del dia siguiente. Siempre que un Registrador autorice en los libros del
Diario cualquier marginal de inscripcion o cancelacién, deberd poner sobre la anotacion en la finca
respectiva, la palabra “Inscrito o Cancelado”, segun el caso; y cuando constatara que un documento
aparece retirado en el asiento del Diario, pondra sobre la anotacién en la finca la palabra “Retirado”. En
todos estos casos pondra la constancia con tinta y la autorizacion con su media firma.

Articulo 48- El Oficial del Djario llevar4 ademéas un indice de los documentos sujetos a inscripcion en el
Registro de Personas y de cualquier otro titulo en que, por su naturaleza, no cabe cita de inscripcion.
Concluidas las operaciones del dia, anotara en el indice tales documentos y entregara los de Personas al
Secretario del Registrador General, bajo conocimiento.

Los documentos en que se declara la insolvencia o quiebra, o que se refieren a la incapacidad mental,
recibidos que sean por el respectivo Registrador de Partido, los anotara al margen de los asientos de
Propiedad e Hipotecas en que aparezcan inscritos derechos en favor de las personas a que aquellos
documentos se refieren.

Todo otro documento en que se modifique o extinga algin asiento ya practicado y que el documento lo cita,

sera anotado al margen de la inscripcion a que afecte.

CAPITULO 111

De la calificacion de los documentos sujetos a Registro

Articulo 49- Dentro del término mas breve posible y guardando el orden de presentacion, procedera el
Registrador General a calificar los documentos complejos que le hubieren sido entregados por el Secretario.

Articulo 50- El Registrador General suspenderd, de los documentos sometidos a su examen, la inscripcion
de aquéllos que registren actos o contratos absolutamente nulos, o que carezcan de alguna de las
formalidades extrinsecas que las leyes exigen, o de alguno de los requisitos que debe contener el asiento y
ordenara la inscripcion de los demas.
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Igualmente se extendera la suspension a los documentos detenidos por los Registradores de Partido en
virtud de reparos de éstos, que no hubieren sido revocados, segln se establece en los articulos 54, 55 y
siguientes.

Articulo 51- Recibidos los documentos por los Registradores de Partido, procederan éstos a examinar si se
encuentran firmados por el funcionario, partes y testigos que en ellos se expresen, o intérpretes si los
hubiere, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 83 de la Ley Organica del Notariado si los impuestos
fiscales (papel, timbre, derechos de Registro), se han satisfecho en conformidad con la ley; si coinciden con
los correspondientes asientos, comenzando con el de presentacion, y si contienen los datos necesarios para
la préactica del asiento, de acuerdo con las disposiciones legales.

Articulo 52- Tratandose de los documentos simples, examinaran ademas si retnen los requisitos que la ley
del notariado prescribe y si se observan las formalidades que este Reglamento dispone.

Si entre los recibidos aparecieron documentos complejos, los Registradores de Partido los pasaran
inmediatamente al Registrador General para su calificacion.

Articulo 53- En todos los casos en que los Registradores de Partido juzgaren necesaria, en las materias
sometidas a su examen la apreciacion de derecho, someteran el punto al Registrador General.

Articulo 54- Si los documentos cumplen con los requisitos antes enunciados y no han sido objetados por el
Registrador General, los Registradores de Partido procederan a su inscripcion, siempre que no la estorbe
otro documento anteriormente presentado y adn no inscrito, y guardando, mientras se pueda, el orden de
presentacion; en caso contrario, suspenderan la inscripcion.

Los documentos que se presenten al Registro, si estan defectuosos deberan ser pasados al Archivo, con,
indicacion de todos los defectos que fuere posible anotarles, dentro de ocho dias habiles a partir de la fecha
de su presentacion en el Diario. Si estuvieron correctos, deberan ser pasados al Archivo debidamente
inscritos, 'dentro de quince dias a contar de la fecha de su presentacion en el Diario 0 a contar de la fecha
en que fueron puestos al Despacho con todos los defectos corregidos, si se trata de documentos simples o
de pocas operaciones: y dentro de un mes a contar de las mismas fechas indicadas, si se trata de
documentos complejos 9 de muchas operaciones. El incumplimiento de estas disposiciones hara incurrir, al
funcionario o empleado responsable en las sanciones que establece el articulo 18 del Decreto Ejecutivo N°
39 de 1° de octubre de 1962, las cuales seran aplicadas, segun el nimero de veces en que se produzca el
atraso, en el mismo orden en que estan indicadas, en el referido articulo 18. El Registrador General podra
reducir esos plazos, dentro de las posibilidades materiales de la Oficina.

Articulo 55- Si la suspension obedeciere a reparos del Registrador de Partido, anotara éste al margen del
documento, los motivos en que la funda. Esta suspension podra ser revocarla por el Registrador General,
quien, en tal caso, firmara también el asiento y a cargo suyo sera la responsabilidad superviniente por el
motivo que alegare el de Partido.

Cada Registrador de Partido debera llevar un libro especial donde registrara, tanto los defectos de contraste
como los de calificacién de que adolezcan los documentos.

Articulo 56- El Registrador General publicara diariamente en el periddico oficial, para conocimiento de los
interesados, una lista de los documentos cuya inscripcion se hubiere suspendido y los pasara al Archivo para
su custodia.

Articulo 57- Si siendo subsanable el defecto, el interesado lo subsanara por medio de un nuevo
documento, extendido el asiento de presentacion de éste, se entregaran ambos al Registrador respectivo
para la practica de la operacién.

Articulo 58- Si el interesado no se conformare con la calificacion del Registrador, podra en cualquier
tiempo solicitar por escrito, en el papel correspondiente a los asuntos administrativos, y exponiendo los
motivos en que se apoye, la revocatoria de la orden de suspensién o bien la denegaciéon formal de la
inscripcion.

El interesado podra pedir en su primer escrito la inscripcion provisional de su documento para el caso de
que la denegacion la confirmare el Tribunal.

Articulo 59- El Registrador General decidir4 por resolucion considerada lo que estime conveniente. Si
accede a la revocatoria mandara practicar el asiento; caso contrario, denegara la inscripcién y comisionara a
la autoridad judicial para notificar lo resuelto a los interesados que hubieren sefialado casa para oir
notificaciones en la ciudad de San José. Contra el pronunciamiento del Registro cabra recurso de apelacion
para la respectiva Sala Civil, que debera interponerse ante el Registrador dentro de tercer dia.
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Presentada en tiempo la apelacion, el Registrador, sin mas tramite, remitird a la Sala el expediente. Caso
contrario, mandarad ejecutar lo resuelto, ordenando cancelar el asiento del Diario correspondiente al
documento cuya denegacion acordo.

Articulo 60- Una vez que el Tribunal reciba el documento y actuados, conferird un término comun de tres
dias a las partes para que retuercen, si quieren, sus pretensiones con nuevos alegatos. Transcurrido ese
término, la Sala dictara su resolucién dentro de los ocho dias siguientes, la cual se notificara al Registrador
General y al interesado si hubiere sefialado casa.

Articulo 61- Contra la resolucién de la Sala se dar& el recurso de Casacion. Recibido que sea el escrito en
gue se interponga, el Tribunal de Casacion pedira los autos a la Sala de Apelaciones y con vista de ello y sin
mas tramite, resolvera si es o no admisible el recurso. Este proveido se notificara al Registrador General y s/
el interesado hubiere sefialado casa para recibir notificaciones, en ella se le hara saber. Dentro de los ocho
dias siguientes a la firmeza del auto que admite el recurso, el Tribunal sin mas tramite dictara su resolucion.

Articulo 62- Este recurso debera interponerse dentro de tercero dia y sélo sera admisible cuando se refiera
al fondo del negocio.

Articulo 63- Una vez que el Tribunal devuelva el expediente con la resolucién, se extendera el asiento -si
asi se hubiere ordenado- haciendo constar en él que se practica en virtud de resolucion del Tribunal, o bien
se devolvera el documento al Archivero para su entrega al interesado, cancelados que sean el asiento del
Diario y la nota a que se refiere el articulo 47, si no se hubiere inscrito provisionalmente conforme al
segundo parrafo del articulo 58.

Articulo 64- Si el interesado en vez de subsanar el defecto o pedir denegacién retira el documento, se
haran también las cancelaciones prevenidas en el articulo anterior, salvo que hubiere solicitado la inscripcion
provisional si procediere.

Articulo 65- Tanto el Registrador como el Tribunal para la calificacién se atendran tan solo a lo que resulte
del titulo o de los libros del Registro, y sus resoluciones no impediran ni prejuzgaran el juicio sobre validez
del titulo o de la obligacién que llegare a entablarse.

CAPITULO IV
Operaciones del Registro de Propiedad

Articulo 66- Las circunstancias que conforme al articulo 460 del Cédigo Civil deben contener los asientos
gue se practiquen en este Registro se expresaran asi:

1°- La naturaleza de la finca, con el nombre que le corresponda segun el objeto a que esta destinada si esto
ultimo constare en el documento.

2°- La situacion al menos con el distrito, cantdn y provincia en que se encuentre.

3° - La medida superficial La superficie se indicara sélo en hectareas y en metros cuadrados o fracciones de
éstos. Al expresar las medidas aunque se trate de equivalencias con las antiguas o de asientos ya hechos,
el Registro prescindira de fracciones inferiores al decimetro cuadrado en las superficies y al centimetro en
las medidas lineales, salvo el caso de que las partes manifiesten expresamente, que quieren se consignen
fracciones inferiores, indicando que la medida es exacta, circunstancia de la cual tomara nota el Registro. Al
consignarse la medida superficial no podra indicarse que tal medida es aproximada.

4°- Los linderos tal como aparezcan del titulo.

5°- Las cargas o limitaciones, citando en forma lacénica su naturaleza y el tomo, folio y asiento en que
estan inscritas y cuando no lo estuvieron refiriéndose literalmente conforme aparezcan del documento.

Las condiciones de pago y demés del crédito hipotecario constituido para garantizar el precio de la
enajenacion soélo se consignaran en la Seccion de Hipotecas.

Tratdndose de la constitucién de servidumbres de paso o de acueducto, se hara indicacion del lugar por
donde se ejerceran, especificando la direccion, extension aproximada y deméas modalidades que localicen y
determinen el gravamen, en el fundo sirviente.

Si las partes lo desean, pueden hacer inscribir por separado, con nimero diferente, la seccion del fundo
sirviente por donde Unicamente se ejercera esa servidumbre, a fin de dejar libre de esas limitaciones el resto
del inmueble. En este Gltimo caso se procedera de acuerdo con el articulo 74 del presente Reglamento.
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6°-La naturaleza, valor, extension, condiciones si se le diere y haciendo se inscribe con el nombre que a éste
se dé en el titulo, si se le diere y haciendo mencién circunstanciada y literal de todo lo que segun el
documento limite el mismo derecho y las facultades del adquiriente en provecho de otro.

La proporcionalidad de derechos en finca proindivisa habra de referirse directamente al valor de la finca.
Cuando el documento exprese de modo distinto con los libros del Registro la naturaleza, situaciéon o
linderos, se tendran esas circunstancias por rectificadas sin mas requisito, y el Registro las consignara, como
indica el documento. Esta Ultima disposicion no es aplicable a los casos en que esas manifestaciones no
hayan sido hechas por todos los conduefios del inmueble. Sin embargo, cuando se rectifiquen los linderos
naturales, deberd indicarse el motivo de la rectificacion.

Articulo 67- Si se tratare de la inscripcion de ferrocarriles, tranvias, canales y otras obras semejantes que
den derecho real sobre los terrenos que ocupen, para los efectos del articulo 459 del Cédigo Civil, se
observaran estas reglas:

1- La naturaleza se indicara con el nombre que corresponda a la obra.

2 -La situacion indicando los lugares en que se encuentren los extremos y la division territorial a que
aquellos pertenezcan.

3- La cabida, con la extension longitudinal del trayecto y el ancho de la faja del terreno al servicio de la
obra.

Articulo 68- Las estaciones, depésitos, bodegas, edificios y demas lugares destinados a usos semejantes
se describiran como cualquiera otra finca después de hecha la descripcion sefialada en el articulo anterior.

Articulo 69- Las inscripciones definitivas de las fincas que por primera vez se inscriban en este Registro se
extenderan en la forma y orden siguientes:

1- En el primer renglén de la foja respectiva y comenzando desde el margen, el niUmero, en letra, que en el
orden de las inscritas corresponda a la finca de que se trate.

2- A la, derecha del nimero y renglones subsiguientes, la descripcion de la finca por su naturaleza,
situacion, linderos y cabida.

3- Gravamenes.

4- Relacién del acto o contrato que registra el documento con expresion las circunstancias indicadas en los
incisos 2° 4° del articulo 460 del Codigo civil.

Si la inscripcion fuere en virtud de lo dispuesto en el articulo 479 del Cédigo Civil, en vez del nombre del
constituyente y del adquirente del derecho, se pondra el del poseedor y el de aquél de quien éste derive su
derecho, en su caso.

Articulo 70- Si la inscripcién no fuere primera, se extendera al pie de la anterior o en el libro respectivo si
se trata de arrendamiento en esta forma: en el margen y en cifra, el nUmero que por razén de orden
corresponde segun el libro, al asiento; a la derecha, relacion del acto o contrato que registra el documento
de acuerdo con las circunstancias comprendidas en los incisos 2, 3 y 4 del articulo 460 del Cddigo Civil, y
comenzando por la cita del asiento en que se encuentra la, descripcion y expresién de las modificaciones, en
su caso, que relativamente a ella contenga el documento y por Ultimo los requisitos comunes a toda
inscripcion. En cuanto a gravamenes, se procedera como se indica en el inciso 5° del articulo 66. Practicada
una inscripcion de arrendamiento, pondra el Registrador que la hubiere hecho, nota de referencia en la
propiedad afectada en un nuevo asiento con indicacion del objeto y término del arriendo y del tomo, folio y
ndmero relativos a su inscripcion En caso de subarriendo se pondra ademas nota marginal en el asiento que
corresponde a la inscripcion del arriendo.

Articulo 71- Cuando se trate de inscribir ferrocarriles, tranvias, canales u otras obras analogas, en el titulo
que contenga la concesién, debera consignarse la circunstancia de haberse levantado la informacién
correspondiente con citacion del Ministerio Pablico en que conste estar concluida la obra.

Estas inscripciones se haran en cualquiera de los Partidos a que pertenezcan los extremos de la obra.

Articulo 72- Para la inscripcién de las construcciones y plantaciones que se hicieren o cambiaren
posteriormente a la de los terrenos en que se encuentren y para la cancelacion de las inscripciones relativas
a las que se destruyeron, bastara la manifestacion del interesado constante en cualquier documento
inscribible relativo a la finca de que se trate.

Articulo 73 - Si el documento que registrara la construccion, plantacién, cambio o destruccion fuere

relativo a la propiedad, se haran constar éstos en el asiento que en virtud dé él se practique y como
modificaciones de la descripcion.
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Si el documento fuere relativo a hipotecas se hara constar del mismo modo, pero en tal caso se extendera
nuevo asiento en el Registro de la Propiedad.

Articulo 74- Cuando se divida una finca inscrita, se registrard, con nimero diferente, la parte que se
separa y se describira en un nuevo asiento la parte de finca que quede, haciendo en él referencia de la
inscripcion hecha en virtud de la separacion.

Esta descripcion comprendera la naturaleza, situaciéon, cabida y linderos del resto. En las siguientes
segregaciones se citara el asiento en que se describe el resto de donde proceden.

En la venta que se haga de parte de una finca dividida en derechos, se expresara, ademas de la porcion del
resto la proporcion en que éste queda perteneciendo a los conduefios.

Articulo 75- Cuando se divida una finca entre sus conduefios se formaran separadamente tantas fincas
como conduefios fueren; y al margen de la inscripcion antigua se hara mérito de la separacién y se indicaran
los nuevos asientos.

Articulo 76- Cuando se rednan varias fincas para formar una sola, se inscribira ésta con nuevo nimero. Al
margen de jas inscripciones antiguas se hara mérito de tal circunstancia y se citara la nueva inscripcion.
En ésta y después de la descripcion se mencionaran las fincas que la forman.

Articulo 77- La reunién a que se refiere el articulo anterior, podra practicarse, en virtud de la voluntad del
propietario de las fincas, constante en instrumento publico.

Articulo 78- El Registrador destinara a cada finca el nimero de folios que conceptle necesario.

Luego que se llenen los folios destinados a una finca, se trasladara su nimero a otro folio del mismo tomo o
del siguiente si no tuviere cabida en el anterior.

En este caso se hara al lado del nimero de la finca una indicacion del tomo y folio en que se hallaren los
asientos anteriores en esta forma: Viene del folio..... tomo.....

En el dltimo renglén de la Gltima foja destinada a una finca, se pondra razén del tomo y folio en donde
contindian los asientos, asi: Pasa al folio. del tomo...

CAPITULO V
Operaciones del Registro de Hipotecas

Articulo 79- Los asientos de inscripcion definitiva del Registro de Hipotecas se extenderan en la forma y
orden siguientes:

1- A la cabeza y en el margen, el nimero en cifra que por razon de orden corresponda al asiento.

2- A la derecha del nimero y renglones subsiguientes, relacién circunstanciada del acto o contrato que el
documento registre, con expresion de los requisitos indicados en el articulo 465 del Cédigo Civil.

1 3.1 - Circunstancias comunes a toda inscripcion, sefialadas en el articulo 453 del mismo Codigo.

Articulo 80- Cuando fuere un derecho real sobre una finca o parte de ésta lo que se hipoteque, se
describira con claridad lo que sea para evitar dudas o equivocaciones.

Articulo 81- Si en el titulo hipotecario se hiciere mencién de construcciones o plantaciones que adn no
estén inscritas o de haberse destruido o cambiado las que lo estaban, antes de practicar la inscripcion
hipotecaria., se extendera el asiento a que se refiere el articulo 73.

Articulo 82- La inscripcion de una cesion de hipoteca se hara en la misma forma en que la de hipoteca,
citando el nimero, tomo y folio de la inscripcion hipotecaria hecha a favor del cedente. Al margen de ésta
se pondra una nota en que se haga constar la cesién, con cita de tomo, folio y asiento que le corresponde.

Articulo 83-Después de practicado un asiento en este Registro pondréa el Registrador que lo hubiere hecha
en el lugar correspondiente del Registro de la Propiedad un asiento en esta forma: Al margen y en cifra que
por razén de orden le corresponda, a la derecha: “Inscripcién hipotecaria nimero.....tomo.....Folio..... “

Si fuere una cancelacion se citara ademas el nimero, tomo y folio del asiento cancelado.

Si lo hipotecado es un derecho, en el asiento de referencia se mencionara el nombre del hipotecante.

La nota marginal correspondiente a una cancelacion parcial de hipoteca expresard el total del resto
adeudado y la finca o fincas que queden libres. Si estas marginales agotaren el espacio dejado para ellas,
se abrird un libro especial de pases marginales de hipotecas exclusivamente, en esta forma: se comenzara
por el nimero del asiento de cuya cancelacién se trata, con indicacion del tomo y folio de donde vienen y se
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continuara luego por referencia, las cancelaciones que ocurran. El ndmero de folios correspondientes a
cada separacion queda a juicio del Registrador.

CAPITULO VI
Operaciones del Registro de Personas

Articulo 84- Los asientos de inscripcion definitiva en este Registro, se practicaran asi:

1- A la cabeza y en el margen el numero, en cifra, que por razén de orden corresponda al asiento’

2- A la derecha del nimero y renglones subsiguientes, relacién circunstanciada del contenido del
documento, con expresion de los requisitos indicados en el articulo 467 del Codigo Civil.

3- Circunstancias comunes a todo asiento, sefialadas en el articulo 453 del mismo Cddigo.

Inscrito un documento de las condiciones que expresa el parrafo final del articulo 48, el Registrador pondra
una nota de referencia al margen de la inscripcién afectada.

CAPITULO VII
De las inscripciones provisionales

Articulo 85- Las inscripciones provisionales a que se refieren los incisos 1°. 2°, 3°, 4° y 5° del articulo 468
del Cédigo Civil, consistiran en una constancia de haberse entablado demanda o bien decretado o practicado
embargo con indicacion de los nombres del actor y del demandado, objeto de la demanda o del embargo,
en su caso, y de la canti6lad por que éste se hubiere decretado o ejecutado y cita del asiento de
presentacion del documento.

Articulo 86- Si la inscripcion fuere en virtud de defectos subsanables consistird también en una constancia
de que por contener defectos que se diran, no se inscribe definitivamente el documento cuyo asiento de
presentacion se citard, indicando ademas la naturaleza del acto o contrato que el documento registre.

Articulo 87- Las inscripciones provisionales a que se refiere el inciso 11° del articulo 468 citado se haran en
el mismo registro en que estuviera inscrito o hubiere de inscribirse el derecho de que se trate.

Articulo 88- Las del inciso 2° del mismo articulo en el Registro en donde se hallare el asiento de cuya
cancelacion o rectificacion se trate.

Las del inciso 3° en el Registro de Personas.

Las de los incisos 4° y 5°, en el Registro de la Propiedad.

Las del inciso 6° en el Registro en donde se hubiere de practicar la inscripcion definitiva que se suspende.

Articulo 89- Toda inscripcién provisional, excepto la sefialada en el inciso 4°, del articulo 468 del Cddigo
Civil, que se hara por nota marginal” se extendera por asiento al pie de la finca de que se trate si fuere en el
Registro de la Propiedad o en el lugar respectivo si fuere en el de Hipotecas o Personas. Lo dispuesto en
este articulo se observara tnicamente cuando el interesado por escrito, solicite expresamente la inscripcion
provisional, bastando en los demas casos la simple anotacién en la finca o fincas respectivas.

CAPITULO VIII
Cancelacion da los Asientos de Inscripcion

Articulo 90- Las inscripciones se cancelaran en virtud del titulo en, que conste haberse extinguido
legalmente los derechos u obligaciones inscritos.

La cancelacién podra hacerse total o parcialmente; en este Ultimo caso debera indicarse con claridad la
parte respecto de la cual se hace la cancelacion. Si ésta fuere de hipotecas, se expresard ademas la
responsabilidad 'de las fincas respecto del saldo adeudado.

Articulo 91- Ademas de los casos sefialados en los incisos 4° y 6° del articulo 468, Cédigo Civil, no sera
necesario asiento de cancelacion y caducara por el solo transcurso del término la inscripcion de un derecho
temporal.

Articulo 92- Las cancelaciones se extenderan en esta forma: a la cabeza y comenzando desde el margen
se pondra el nimero que por razén de orden corresponda al asiento; en seguida constancia de que queda
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cancelada la inscripcién cuyo nimero, tomo y folio se citaran, en virtud de haberse extinguido el derecho de
que se trata por los motivos que fueren; luego se haran constar las circunstancias generales a toda
inscripcion, prevenidas en el articulo 453 del Cédigo Civil.

Articulo 93- Hecha una cancelacién se pondra al margen de la inscripcion cancelada, una nota, en esta
forma: Cancelada la inscripcion del centro, segun asiento namero.....tomo.....folio.....del Registro de..... Si la
inscripcion totalmente cancelada hubiera ocasionado asiento de referencia, se cancelard también este
mediante otro de igual indole.

CAPITULO IX
Disposiciones comunes a los Capitulos Anteriores

Articulo 94- Practicado un asiento de inscripcién, el Registrador que lo hubiere hecho pondra al pie del
documento despachado una razén bajo su firma en estos términos: “Inscrito el documento anterior en el
Registro. . . tomo.....folio.....".

Si la inscripcion fuere del Registro de la Propiedad, se pondra ademas del Registro, el partido y después del
folio el nimero del asiento y de la finca.

Si fuere inscripcion de Hipotecas o de Personas, después del folio, el nGmero del asiento.

Articulo 95- Extendida la razén a que se refiere el articulo anterior, pondré el Registrador respectivo al
margen del asiento de presentacion una nota en estos términos: «Inscrito el documento a que se refiere el
asiento adjunto en el Registro.....al tomo.....folio.....

Articulo 96- Después de practicado lo dicho en el articulo anterior se tomara nota en el indice respectivo,
en esta forma: se pondran el nombre y apellidos paterno y materno comenzando por éstos en la foja
marcada con las dos iniciales de ambos apellidos o de apellido y nombre de la persona a cuyo favor
constituya el derecho y del constituyente en su caso, si se tratare de indices de la Propiedad o de Hipotecas;
o0 bien de la persona cuya capacidad resulte modificada, de la declarada ausente o presunta muerta, del
insolvente o quebrado, del testador 6 difunto, o de la persona civil, del poderdante o de los cényuges,
cuando se trate de Registro de Personas. Al lado del nombre se pondran el tomo y folio donde se halle la
inscripcion. Cuando se trate de personas juridicas se estara a lo dispuesto en el articulo 29.

Articulo 97- Cuando la persona de que se trate constare ya en el indice respectivo en virtud de otra
inscripcion, no se repetira el nombre, a menos que ya no hubiere lugar, sino que al lado del tomo y folio de
la inscripcion ya anotada se pondran el tomo y folio de la que se trate.

Articulo 98- Cuando se hubieren agotado las fojas destinadas en un libro a una combinacion se abrira a
ésta una nueva separacion en el mismo libro o en el siguiente si en aquél no hubiere lugar.

Al pie de la Ultima foja de las agotadas se pondra razén del tomo y folio en donde contindan, y a la cabeza
de la primera de las que forman la nueva separacion, razén del tomo y folio de donde vienen los asientos.

Articulo 99- Una vez anotado en el indice un documento, se pasara bajo conocimiento, al Archivero para
su custodia y devolucién al, interesado.

TITULO IV
RECTIFICACION DE LOS ASIENTOS DEL REGISTRO

CAPITULO UNICO

Articulo 100- Tanto el Registrador General como los Registradores de Partido, podran rectificar por si, bajo
su responsabilidad, los errores u omisiones cometidos en los asientos principales o secundarios de una
inscripcion cuando en el despacho exista aun el titulo respectivo.

La rectificacion procede, cualquiera que sea la naturaleza del error, material o de concepto y se extiende
hasta la cancelacion del asiento, si éste, por causa del error, estuviera viciado de nulidad.

Aun cuando el titulo no esté en el despacho, podran también rectificar los errores u omisiones cometidos en
asientos secundarios, si la inscripcion principal basta para darlos a conocer y es posible rectificarlos por ella.
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Articulo 101- Cuando el titulo no exista en el despacho ni baste, tratandose de asientos secundarios, la
inscripcion principal para dar a conocer y rectificar por ella el error u omisién, no podra hacerse la
rectificacion sino de comuan acuerdo entre el Registrador y los interesados, siempre que éstos lo soliciten por
escrito.

Articulo 102- Siempre que el Registrador notare un error de los que no puede rectificar por si, ordenara se
ponga al asiento respectivo una nota marginal de advertencia y lo avisara por el periddico oficial a los
interesados.

Mientras no se cancele tal nota o se practique en su caso la rectificacién, no podra hacerse operacion
ninguna posterior relativamente al asiento de que se trate.

Articulo 103- Si todos los interesados de comudn acuerdo se presentaran por escrito manifestando que
reconocen el error y quieren se rectifique, el Registrador General accedera a lo solicitado, indicando la
manera de rectificar el error, y luego los interesados presentaran en el Diario el documento.

Articulo 104- En el asiento del Diario se hara constar el motivo por que entra nuevamente el titulo al
despacho.

Articulo 105- Si los interesados entre si estuvieron en desacuerdo para que se practique la rectificacion,
deberan ventilar la cuestién ante los Tribunales, pero la nota no se cancelara.

Articulo 106- Si todos los interesados estuvieron de acuerdo en que no procede la rectificacion, podran
solicitar del Registrador General que mande cancelar la nota o bien que deniegue la cancelacion.

Articulo 107- Si quienes notaren el error fueren los interesados y todos de comun acuerdo pidieren al
Registrador que haga la rectificacion, pero éste se negare, podran solicitar por escrito que extienda en
forma su negativa.

En este caso y en el del articulo anterior se procedera en un todo como estd mandado en los articulos 58,
59y 60.

Articulo 108- Contra la resolucion de la Sala Civil se dara el recurso de casacion, conforme lo dicho en los
articulos 61 y 62.

TITULO V
DE LAS HIPOTECAS DE CEDULAS

CAPITULO 1
De su constitucion

Articulo 109- La constitucion de esta clase de hipotecas se efectuara, haciéndola constar en escritura
publica; una vez constituida e inscrita la escritura se emitiran las cédulas que deberan firmar el Registrador
General y el duefio del inmueble hipotecado o su legitimo representante.

Articulo 110- La escritura debera tener los mismos requisitos que las escrituras hipotecarias y expresar,
ademas:

1°- Que es ésta la clase de hipoteca que se constituye.

2°- Que no existen sobre la finca de que se trata, inscripciones relativas a constitucion de hipoteca comun o
de derecho a favor de terceros que supongan la posesion, o a condiciones resolutorias del derecho del
constituyente. Si la finca que se grava con cédula se hubiere adquirido “sin perjuicio de tercero”, y ain no
estuviera prescrita la accion de éste, se hara constar tal circunstancia en la escritura y en la cédula.

3° Que una vez transcurridos diez, afios del vencimiento del plazo para el pago, la cédula no surtird efectos
después de esta fecha en perjuicio de terceros, siempre que el Registro no manifieste, circunstancias que
impliquen gestién cobratoria o reconocimiento del crédito u otra interrupcion de la prescripcion; y el
Registrador al inscribir nuevos titulos relativos a la finca respectiva, hara caso omiso de tal gravamen.

Articulo 111- Presentada al Diario la correspondiente escritura, se procedera en los demas, de
conformidad con los articulos 42 y 47, con la diferencia de que puesta la nota a que este Ultimo articulo se
refiere, el Registrador de Cédulas Hipotecarias procedera desde luego a practicar el cotejo prevenido en

el articulo 51. -
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Articulo 112- Practicado el cotejo y salvo lo dicho en el articulo 114, el Registrador de Cédulas Hipotecarias
procederd a la inscripcion del documento correspondiente en la forma indicada en los articulos 79 y 110 y
pondra la nota de referencia prevenida en los articulos 46,3 del Codigo Civil y 83 de este Reglamento;
pondra ademas al pie del mismo esta razon: “inscrito en la Seccion de Cédulas Hipotecarias en el
Tomo.....Folio..... Asiento..... y la entregara al Archivero para su devolucion al interesado.

Articulo 113- Inscrito el documento, el Registrador de Cédulas Hipotecarias entregara al interesado la
formula para la impresion de la cédula, la cual, una vez firmada por el Registrador General y por el duefio
del inmueble hipotecado o por su legitimo representante, sera expedida mediante recibo puesto al margen
del asiento respectivo que serd firmado por el Registrador General, el interesado y el Oficial Mayor del
Despacho.

Articulo 114- Si del cotejo o del examen que el Registrador de Cédulas Hipotecarias debe hacer del
documento, resultara falta de capacidad, de los otorgantes, que la finca hipotecada no coincide con la
inscrita, a cualquier otro hecho que impida la eficacia de la hipoteca, el de Partido lo avisara al Registrador
General.

Si éste encontrara justa la observacion de aquél, reservara el documento y no expedira las cédulas mientras
no se subsanara el defecto, siendo posible.

Articulo 115- Si el interesado no se conformare con la negativa del Registrador podra solicitar de éste por
escrito, en la forma indicada en el articulo 58, que revoque su negativa, siendo aplicables en tal caso las
disposiciones de los articulos 59, 60, 61 y 62.

Articulo 116- Una vez que el Tribunal devuelva el expediente, se expediran las cédulas si asi se hubiere
ordenado, haciendo constar en el recibo, que se hace por orden del Tribunal.

Articulo 117- Cuando el Registrador General destinare las objeciones del de Partido, practicara éste el
asiento hipotecario, observandose en tal caso lo dispuesto en el articulo 55.

Articulo 118- La cancelacion de una hipoteca comin que se reemplace con una de cédulas, se hara en la
misma escritura en que ésta se constituya, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 428 del Cadigo
Civil.

Articulo 119- En el caso del articulo anterior, el Registrador de Hipotecas, una vez puesta la marginal y
antes del asiento de referencia, practicara la cancelacion en el lugar respectivo,

Se suspenderd, sin embargo, la cancelacion cuando haya motivo que de acuerdo con el articulo 114 impida
la eficacia de la hipoteca de cédulas constituida.

Articulo 120- Si hubiere motivo que conforme al articulo 50 impidiera la cancelacion, se procedera como
esta dispuesto en los articulos 58 a 62.

Articulo 121- Mientras no se hubiere cancelado la hipoteca comuin no podran expedirse las cédulas.

Articulo 122 - La constitucién de una hipoteca de cédulas causa por todo derecho, inclusive los de registro,
dos colones cuando su valor fuere de un millar o fracciéon y cuatro colones por millar o fraccion cuando
exceda de mil.

CAPITULO 11
De la cancelacion de las hipotecas de cédulas
Articulo 123- La cancelacion de una hipoteca de cédulas debera hacerle:

a) Por medio de escritura publica;

b) Por ejecutoria librada en juicio ordinario; y

e) Por mandamiento expedido en ejecucion hipotecaria en cuanto a las de grado inferior al gravamen que
sirvié de base al juicio.

En el primero y ultimo casos, junto con el documento inscribible de cancelacion, debera presentarse la
cédula a que se refiere la escritura, o la cédula que sirvié de base a la ejecucién hipotecaria, para que el
Registrador, al firmar la cancelacion -que podra ser total o parcial- la incinere.
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La presentacion de la cédula o cédulas a que se refiere este articulo, se hara al Oficial Mayor para su cotejo,
quien si las encontrara de conformidad con el contenido del documento, extendera el recibo
correspondiente, para que el interesado ocurra al Diario a hacer la presentacion respectiva.

Articulo 124- Inscrito el documento de cancelacion, el Registrador pondré al margen del asiento o acta de
constitucion una nota de, referencia, asi: “Cancelada la hipoteca a que se refiere el asiento del centro,
segun consta del Tomo...Folio... Asiento....” Una vez firmado el asiento y nota dichos, el Registrador General
y el Oficial Mayor procederan a la incineracion de las cédulas que se hubieren presentado, poniendo una
nota marginal al mismo asiento en la que se hara relacion de tal acto, constancia que también se pondra al
pie del documento respectivo. Si la cancelacion fuera parcial, se indicara en la nota la suma por que se
cancela y la cédula o cédulas que se incineran.

Igualmente en la finca o fincas que se liberan, se pondrd un asiento de referencia, asi: “Cancelada la
hipoteca de cédulas a que se refiere el asiento ndmero.. anterior, segln asiento
namero....Folio.....Tomo....de la Seccidon de Cédulas Hipotecarias”.

TITULO FINAL
DISPOSICIONES COMUNES

CAPITULO UNICO

Articulo 125- Toda operacién que se practique en el Registro Pablico firmada por el respectivo Registrador
o funcionario autorizado de acuerdo con este Reglamento.

Articulo 126- No se practicara anotaciéon ni se hara operacion alguna en virtud de documento que no
hubiere sido presentado al Diario.

Articulo 127- Sin embargo de lo dicho en el articulo 241 podran llevarse como apéndices de los libros alli
establecidos, los que el mejor servicio demande, a juicio del Registrador General y previo acuerdo de la
Secretaria de Gobernacion.

Articulo 128- Cuando de hecho o de derecho caducare una inscripcion, se tendra por retirado el
documento en cuya virtud se hizo.

Articulo 129- Para el retiro de un documento pendiente de inscripcion, el interesado debera presentar al
Archivo el recibo correspondiente expedido por el Oficial del Diario, firmado al dorso con tinta por el duefio o
duefios del documento, o por el Notario o funcionario autorizante. “Se entiende por duefio del documento,
todo aquel que adquiera derechos en el mismo”. (*)

Articulo 130- Si se hubiere extraviado el recibo del Diario, el duefio del documento podra retirarlo
personalmente, suscribiendo con el Archivero la razén de retiro, y autenticando su firma un abogado.
También podra en tal caso el duefio del documento autorizar por escrito a otra persona para que lo retire,
indicando el tomo y asiento del Diario que corresponda, y haciendo autenticar su firma por un abogado.

En todo caso la persona que se presente personalmente a retirar un documento no inscrito, aun cuando no
sea su duefio, deber4d ser mayor de edad y firmar con el Archivero la razén de retiro en el libro
correspondiente.

Articulo 131- Tienen personaria bastante para los efectos de los articulos 58, 1061 107, 115 y 120, no s6lo
las personas que aparezcan como partes en los documentos o asientos, sino también aquellas que de
cualquier documento existente en la Oficina resultaron tener interés en el derecho de que se trate. Pero
cuando la gestion se hiciere por éstas Ultimas, el Registrador General, antes de dictar su resolucion, debera
citar a las partes para que en el término que les sefiale se, presenten a reclamar sus derechos.

Para notificar esta citacion, el Registrador comisionara a la autoridad judicial correspondiente enviandole
originales las diligencias.

Articulo 132- Todo escrito que se presente al Registro Publico debera ir en el papel correspondiente a los
asuntos administrativos, y con la firma del peticionario por un abogado.
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Articulo 133- El presente Reglamento deroga el emitido el 19 de agosto de 1932 y las disposiciones
posteriores que lo han reformado.

(*) Decreto 71 de 27 de septiembre de 1963.
Gaceta 228 de 8 de octubre de 1963.

(*) Decreto 71 de 27 de septiembre de 1963.
Gaceta 228 de 8 de octubre de 1963.
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